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I. zména uzemniho planu Driten

Uzemni plan Dfitefi se méni takto:

*

*

V kapitole a) na prvnim fadku se text ,,vymezeno ke dni 1. dubna 2011* nahrazuje textem ve
znéni: ,, aktualizovano ke dni 21. ¢ervna 2022 “.

V kapitole ¢) podkapitole ¢)1. pod nadpisem ,,Libiv* se dopliiuje na konec ¢tvrta odrazka ve
znéni: ,, respektovat plochu pro umisteni centralni cistirny odpadnich vod jizné od sidla. *“.

V kapitole c¢) podkapitole c)l. pod nadpisem ,,ChvaleSovice* se z Sesté odrazky vypousti
druhy bod ve znéni: ,,zachovat a podporit rozvoj sportu na severu sidla, .

V kapitole c) podkapitole c)1. pod nadpisem ,,Bild Hurka“ se dopliiuje na konec pata odrazka
ve znéni: ,, respektovat plochu pro umisténi centrdlni Cistirny odpadnich vod jihozapadné od

sidla. “.

V kapitole c¢) podkapitole c)l. pod nadpisem ,ostatni lokality na izemi spravniho zemi
obce* se dopliluje na konec sedmé odrazka ve znéni: ,, respektovat navrh rozhledny vychodnée
od sidla Driten “.

V kapitole ¢) podkapitole c)2. se z tabulky ,,zastavitelnych ploch® z plochy Z13 prvnim
odstavci zavorce vypousti text ,, , VP-3%.

V kapitole c) podkapitole c)2. se ztabulky ,,zastavitelnych ploch® z plochy Z13 tfetim
odstavci vypousti text ,, , vefejné prostranstvi‘.

V kapitole c) podkapitole c)2. se z tabulky ,,zastavitelnych ploch® z plochy Z23 vypousti
obsah Ctvrtého sloupce a nahrazuje se textem ,, vypustéeno “.

V kapitole c¢) podkapitole c)2. se z tabulky ,,zastavitelnych ploch* z plochy Z23 vypousti bez
nahrady obsah patého a Sestého sloupce.

V kapitole c) podkapitole c) 2. se do tabulky ,,zastavitelnych ploch* na konec vklada ¢trnact
novych fadki:

Z38 Radomilice bydleni - |- vhodné navazat na zastavbu v sidle NE NE

(Bv-20)

venkovskeé zejména charakterem zéastavby vcetné
architektonického vyrazu budov a
umisténi  budov na  pozemku
V navaznosti na stabilizované plochy
bydleni

- zajistit  pozvolny  pfechod do
nezastavéného uzemi

jihovychod




Z39
(Bv-21)

Zablati
jih solitérni
¢asti sidla

bydleni —
venkovské,
vefejné
prostranstvi

- VploSe lze umistit maximalné dva
rodinné domy
- navazat na zastavbu v lokalité
zejména charakterem zéastavby vcetné
architektonického vyrazu budov a
umisténi budov na pozemku -—
jednopodlazni obdélnikové budovy se
sedlovou stfechou 38° — 45° okapové
orientované vuci uli¢nimu prostoru,
navazat na stavebni Caru stavajici
zastavby (nerespektovat nevhodny
priklad zastavby ¢p. 27)
dopravni napojeni feSit ze silnice
I11/14112 nejlépe spoleénym sjezdem
zajistit  pozvolny  piechod do
nezastavéného uzemi
respektovat prochédzejici vodotec

NE

NE

Z40
(Bv-22)

Zablati
vychod

bydleni -
venkovské

Vplose lze umistit maximaln¢ tfi
stavby hlavni - formou zemécdélské
usedlosti anebo rodinného domu
navazat na hodnotnou zastavbu v
sidle zejména charakterem zastavby
vcetné  architektonického  vyrazu
budov a umisténi budov na pozemku
pfed umisténim prvni stavby vyftesit
dopravni napojeni celé lokality
zajistit  pozvolny  pfechod do
nezastavéného uzemi
uvnitt  schvalen¢ho
zdroje vyhrazeného
neumist'ovat budovy

progn6zniho
nerostu

ANO
us

NE

741
(Bv-23)

Chvalesovice

zapad

bydleni
venkovské

V ploSe lze umistit maximalné dva
rodinné domy

zajistit  pozvolny
nezastavéného tzemi

piechod  do

NE

NE

742
(Bv-24)

Chvalesovice

sever

bydleni
venkovské

vhodné navazat na zéastavbu v sidle
zejména charakterem zastavby vcetné
architektonického vyrazu budov a
umisténi budov na pozemku

zajistit  pozvolny  pfechod do
nezastavéného uzemi

ANO
Us

NE

743
(Bv-25,
VP-6)

ChvalesSovice
severovychod

bydleni
venkovské

V ploSe lze umistit maximalné jeden
rodinny dim

zajistit  pozvolny
nezastavéného uzemi

piechod do

NE

NE

Z44
(Br-10,
VP-5)

Driten

jihozapad

bydleni

v ploSe Ize umistit mMaximalné tii
rodinné domy

zajistit dostateCnou §if1 vefejnych
prostranstvi pro obsluhu Gzemi
zejména pro vystavbu staveb pro
bydleni - dodrzet minimdlni Sifi

ANO
us

NE
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vetfejného prostranstvi 9 m

Z45 Dfiten bydleni pfed umisténim prvni stavby vhodné ANO ANO
(Br-11, jin vyfeSit dopravni napojeni celé US |
VP-3) lokality tak aby zaroven nekolidovalo etaba

s dopravni dostupnosti lokality Z13
zajistit dostateCnou §ifi vefejnych
prostranstvi pro obsluhu uzemi
zejména pro vystavbu staveb pro
bydleni - dodrzet minimalni Sifi
vetejného prostranstvi 9 m

Z46 Libiv vefejné zohlednit pfirodni hodnotu uzemi NE NE
(VP-7) , prostranstvi véetné lokdlnitho biokoridoru a

zéapad T
minimalizovat dopady

Z47 Velice bydleni V plose Ize umistit maximaln¢ jeden NE NE

(Bv-27) venkovské rodinny dim ¢i zeméd¢lskou usedlost
sever < . , ;
1o f XA vhodné navézat na zéastavbu v sidle
oddélené casti . ,
] zejména charakterem zastavby a
sidla rox
umisténi budov na pozemku
zajistit  pozvolny  pfechod do
nezastavéného uzemi

Z48 Velice bydleni Vv plose lze umistit maximalné jeden NE NE

(Bv-28) . venkovské rodinny diim ¢i zeméd¢lskou usedlost
zapad : . , .
vhodné navézat na zéstavbu v sidle
zejména charakterem zastavby a
umisténi budov na pozemku
zajistit  pozvolny  pfechod do
nezastavéného tzemi
Z49 Libiv technicka zohlednit pfirodni hodnotu wzemi NE NE
(TI-Covb) |... . infrastruktura | vcetn¢ lokalniho biokoridoru a
jizn¢ od sidla o, L
— Cistirna minimalizovat dopady
odpadnich
vod
Z50 Bila Harka technicka zohlednit pfirodni hodnotu uzemi NE NE
(T1-Cov7) |.h . infrastruktura | vcetné lokalniho biokoridoru a
jihozapad . L
. — Cistirna minimalizovat dopady
sidla ;
odpadnich
vod

Z51 vychodné od rozhledna nejsou stanoveny NE NE
(OVr-1) |sidla Driten

€ V kapitole ¢) v podkapitole ¢) 3. se do tabulky ,,ploch pfestavby* na konec vklada fadek:

P2 Driten obcanské |- nejsou stanoveny NE NE
(OV-1) |stied vybaven




V kapitole d) podkapitole d)2. pod nadpisem ,,likvidace odpadnich vod*“ se do druhé odrazky
prvniho fadku za slovo ,,Radomilice* doplituje text ve znéni: ,,, Libiv, Bila Hurka .

V kapitole d) podkapitole d)2. pod nadpisem ,,likvidace odpadnich vod* se ve ¢tvrté odrazce
Vv prvnim slov¢ na konci nahrazuje pismeno ,,a“ pismenem ,,0%.

V kapitole d) podkapitole d)2. pod nadpisem ,,likvidace odpadnich vod* se ze ¢tvrté odrazky
prvniho fadku vypousti text ve znéni: ,, , Libiv, Bila Hiirka “.

V kapitole d) podkapitole d)2. pod nadpisem ,,likvidace odpadnich vod* se v paté odrazce na
druhém tadku za slovem ,,Zablaticko* nahrazuje spojka ,,a “ ¢arkou a za slovo ,,Radomilice*
se dopliuje text ve znéni: ,, , Libiv a Bila Hiirka “.

V kapitole f) plochach bydleni — méstské v rodinnych domech Br se na konec piipustného
vyuziti dopliiuje odrazka ve znéni: ,, pro plochu Z15 (Br-5) — bytové domy*.

V kapitole f) plochach bydleni — méstské v rodinnych domech Br se na konec podminek
prostorového uspotadani vyuziti dopliiuje text ve znéni: ,, Pro plochu Z15 (Br-5) plati: Stavby
bytovych domit mohou mit nejvysSe tri nadzemni podlazi nebo dvé nadzemni podlazi a

I3

podkrovi. Pocet podzemnich podlazi neni omezen. .

V kapitole f) byla mezi Plochy ob¢anského vybaveni — sport — OVs a Plochy smiSené obytné
— SO vloZena nova plocha ob¢anského vybaveni — rozhledna — OVX, ktera véetné podminek
vyuziti zni:

., Plochy obcéanského vybaveni — rozhledna - OVr

Hlavni vyuZiti (pi‘evaZujici ucel vyuziti)

- rozhledna

Piipustné vyuZiti
- stavba rozhledny bez pobytovych mistnosti

- technickd infrastruktura obecniho vyznamu, napr. vrty, studny, vodojemy, zarizeni pro
upravu vody, vodovodni, kanalizacni, plynovodni rady, energeticka a komunikacni vedeni
vcetné pripojek pro rozhlednu

- mistni a ucelové komunikace v nezbytném rozsahu pro obsluhu uzemi a komunikace pro
Pési a cyklisty

- stavby drobné sakralni architektury

- méstsky mobiliai souvisejici s provozem rozhledny

- zelen

Podminéné piipustné vyuZiti

- nejsou stanoveny




Nepiipustné vyuZiti

- bydleni - vcetné staveb pro bydleni

- stavby pro rodinnou rekreaci a nékterd technickd opatieni a stavby, které zlepSuji
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu typu hygienickd zarizeni,
ekologicka a informacni centra, sportoviste

- obcanské vybaveni - vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni mimo pripustné

- vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani, staveb pro zemédelstvi,
tézbu nerosti, vyrobu energie

- doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze
- ohrazovani, oplocovani, zaplocovadni a jiné zamezovani pristupnosti uzemi

- farmové chovy, oborni chovy a podobné Cinnosti

Podminky prostorového uspovadani

- nejsou stanoveny*,

€ V kapitole g) podkapitole g)1. byly do tabulky ,,vefejné prosp&snych staveb* vlozeny novy
Sesty a sedmy fadek ve znéni: ,,

Tl-cove cistirna odpadnich vod Libiv Driten

Tl-cov7 cistirna odpadnich vod Bila Hurka Chvalesovice

(13

€ V nadpisu kapitoly h) se text,,5 odst. 1* nahrazuje ¢islovkou ,,8.

€ V kapitole j) na prvnim a druhém tadku byla upravena slova ,, zastavitelnou plochu “ na text
ve znéni: ,, zastavitelné plochy “.

€ V kapitole j) byla na konci prvniho odstavce vypu$téna teéka a nahrazena textem: ,, , Z40
(plocha bydleni — venkovské Bv-22), Z42 (plocha bydleni — venkovské Bv-24). .

€ V kapitole j) na konci byla ¢islovka ,, I “ nahrazena ¢islovkou ,, 4 .

€ V kapitole k) je v prvni pododrazce mezi text ,,Z16 a ,,v sidle* doplnén text ,, , Z45%.

€ V kapitole k) je v druhé pododrazce mezi text ,,Z16% a ,,je mozno* doplnén text ,, , Z45.



€ Mezi kapitolu k) a 1) byla vloZena nova kapitola, ktera v¢etné nadpisu zni:

L)vymezeni _architektonicky nebo _urbanisticky
vyznamnych staveb

- Vzastavitelné plose Z51 s navrhovanym vyuzitim plochy obcanského vybaveni - rozhledna OVr-1
miize architektonickou cast projektove dokumentace stavby vypracovdvat pouze autorizovany

architekt .

€ Dosavadni kapitola 1) je nové oznacena m).

€ Nadpis nové oznacené kapitoly m) zni: ,,adaje o poctu listi uzemniho planu véetné zmén ¢. 1,
¢. 3, €. 4 a poctu vykrest grafické ¢asti®.

€ V nové oznacené kapitole m) je do prvniho fadku za &islovku ,, 3 “ doplnéno: ,, , & 4

€ Vnové oznagené kapitole m) jsou na konci prvniho fadku nahrazeny ¢islovky: ,, 43 (85)“
¢islovkami: ,, 45 (90) “.

€ V nové oznacené kapitole m) je v druhém fadku vypustén text: .,k nému pfipojené*.

Pocet listli zmény €. 4 Gzemniho planu

Pocet vykrest grafické ¢asti



oduvodnéni zmény C. 4

uzemniho planu Driten



I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu obsahuje:

a)  POStUP PFi POFIZENT ZIMENY .........cocoiviiiiiiiii e 11

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi v iizemi.......................c....... 11

c) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEeZAStAVENEhO WZEIM .........ooiiiiiii e 21

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 21

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich piredpist, popiipadé s vysledkem FeSeni rozZpora ..............c.cccoceevivieiiienieniennns 23

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .................coccoooiiiiiiiniinns 24
g) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................ccocooiiiiiinic i, 24
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly...............ccccoviiiiiiiiiiiii 24
i) vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani a vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni zmény

UZEMNTNO PIAIIUL ...ttt ettt b e e s bt e e bt e r e et e b e nn e b e e reenre e 25
j)  komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty..................ccooovivniniinncinincen, 26

k) vyhodnoceni uc¢elného vyuZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch ... 35

)} vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.
1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potieby jejich Vymezeni.................ccccocooiiiniiniiiiiii 35

m) vyhodnoceni pfredpokladanych disledkii navrhovaného FeSeni na zemédélsky ptdni fond a pozemky

urcené pro pINEni fUNKCI LESA ..............cooiiiiiiiiii e 35
n)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich odUvOdnEni ................ccooiiiiiiiiiiii e 40
0)  VYPOFAdANE PFIPOMINEK ............civiiiiiiiii i 43

2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény uzemniho planu, kterd je nedilnou soucasti
odivodnéni zmény izemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
b) vykres predpokladanych zaborti pidniho fondu v méfitku 1:5 000,

€) schéma feSenych tizemi v méfitku 1 :50 000.
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a)postup pri porizeni zmény

Zména uzemniho planu je pofizovana na zéklad¢€ navrhu na potfizeni zmény, ktery obsahoval
mimo samotného navrhu na zménu dalsi piilohy vcetné stanovisek prislusného organu
ochrany piirody a krajského ufadu jako pfislusného turadu. Jelikoz pofizovani zmény
nevyzaduje zpracovani variant feSeni, rozhodlo Zastupitelstvo obce Diiten na svém zasedani
nejen o potizeni zmény ¢. 4 uzemniho planu Dfiten (dale téZ jen ,,zména‘), ale také o pouziti
zkracené¢ho postupu pofizovani zmény Uzemniho planu. Déle zastupitelstvo urcilo starostu
obce jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem v oblasti uizemniho planovani
(napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zdkona) béhem potfizovani zmény.

Navrh zmény tizemniho planu a ozndmeni o konani vefejného projednani byly pofizovatelem

doruceny vetejnou vyhlaskou zvetejnénou na ufedni desce Obecniho Ufadu Dfiten. Vetejné
projednani o navrhu zmény tuzemniho planu se konalo dne 8. 8. 2022 v 10:00 v budové
Obecniho ufadu v Dfitni. Ozndmeni bylo zaslano jednotlivé dot¢enym orgdniim, sousednim
obcim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu. O pribéhu vetejného projednani byl
pofizen pisemny zaznam.

Nasledné poftizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadfizenému organu uzemniho planovani
zadost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona spolu s obdrzenymi stanovisky a
pfipominkami. Krajsky tfad vydal souhlasné stanovisko.

Vsouladu s § 53 stavebniho zakona vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vysledky projednéni, zpracoval s ohledem na vetejné z4jmy navrh rozhodnuti o
namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k nédvrhu zmény tizemniho planu.
Nésledné navrhy dorucil dotéenym orgdniim a krajskému tfadu jako nadfizenému orgénu.
Vyhovéno je pouze u jedné namitky. Toto feSeni bylo odsouhlaseno s dot¢enym organem
ochrany z hlediska ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu.

Na zéklad¢ pozadavkl dotcenych organi byly provedeny drobné upravy textové ¢asti navrhu.
Tyto Gpravy nejsou podstatného charakteru. Jedna se pouze o doplnéni, které se nedotykaji
zasadnim zpasobem zajmi vetejnosti ani vlastnikli pozemki. Nasledné zajistil potfizovatel
upravu navrhu zmény tzemniho planu v souladu s vysledky projednani.

JelikoZ z projednani navrhu zmény nevyplynuly Zadné podstatné Upravy, byl ndvrh zmény
ptredlozen k vydani v zastupitelstvu obce.

b)vyhodnoceni  souladu s politikou wWzemniho

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

/4 r

krajem, vvhodnoceni Koordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovéana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR &. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady €. 629, resp. 630 ze
dne 2. zari 2019. Aktualizace ¢. 5 byla schvélena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021.

V Politice tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich aktualizaci (déle téz PUR)
je zahrnuto spravni uzemi obce Dfitenn do vymezené Rozvojové oblasti OB10 prostiednictvim
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obce s rozsifenou pisobnosti Ceské Bud&jovice. Ditvodem vymezeni OB 10 je ovlivnéni
uzemi rozvojovou dynamikou krajského meésta Ceskych Bud¢&jovic, rozvojova oblast
ptredstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti.

V aktualizaci &. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni izemi suchem. Spravni Gizemi obce se nachézi v této specifické oblasti. Reseni
uzemniho plédnu v€etné zmén podporuje piirozeny vodni rezim v krajing, Clenitost krajiny a dalsi
opatieni pro zadrzeni a hospodateni s vodou. Opatieni na rozvoj a udrzbu vodohospodaiské
infrastruktury, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci pudy je nutno fesit dle
konkrétnich podminek v dotéené lokalité. Platnd uzemné planovaci dokumentace vytvaii
predpoklady pro feseni vyse zminovanych problémi. Navrzené feSeni dale brani zhorSovani stavu
vodnich Utvari a ubytku moktadi — zejména viz hodnoty uzemi. Z tohoto diivodu je shledan
soulad s politikou izemniho rozvoje i v této oblasti.

Spravniho Gizemi obce se dotykal zamér ZD16 — trat’ Gsek Plzeii — Strakonice — Ceské
Budgjovice - Ceské Velenice — hranice CR/Rakousko (-Wien), jehoz diivodem bylo vymezeni
posileni obsluhy uzemi. Cilem tohoto zaméru byla podpora rozvoje cestovniho ruchu
prostfednictvim dopravy Setrné k zivotnimu prostiedi, byly vytvofeny podminky pro zvysSeni
rychlosti a zkapacitnéni (zdvoukolejnéni) zelezni¢niho koridoru, zatazeného do evropské
zelezni¢ni sit€¢ TEN-T — tento zamer je jiz zrealizovan.

Z hlediska republikovych zajmut se spravniho uzemi déale dotyka vymezena plocha a koridory
technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry — E4a. Plocha pro roz$ifeni véetné
vyvedeni elektrického a tepelného vykonu elektrarny Temelin, kde diivodem jejiho vymezeni
je uzemni ochrana pro obnovu stavajiciho zdroje a pro novy zdroj v lokalit¢ s vhodnymi
uzemnimi podminkami a s potfebnou vefejnou infrastrukturou a podminkami pro vyvedeni
jejich vykonu do pfenosové soustavy. Ukolem je pak vytvéfet tizemni podminky pro rozvoj
vetejné infrastruktury, souvisejici a podminujici zmény v tzemi vyvolané rozsifenim
elektrarny Temelin. S tim souvisi dal§i zaméry:

- E7 - Kkoridor pro dvojité vedeni 400 kV Kocin — Mirovka, véetné souvisejicich ploch
pro rozsifeni elektrické stanice — r'esi zmeéna ¢. 2 uzemniho planu Driter;

- E21 - koridory a plochy pro dvojit¢ vedeni 400 kV Kocin — PreStice vcetné
souvisejicich ploch pro rozsiteni elektrické stanice Kocin 7esi zména ¢. 2 uzemniho
planu Driten.

Z PUR nevyplyvaji Zadné dalsi konkrétni poZadavky na koordinaci zdméri na zmény v Uizemi,
nebot’ spravni uzemi obce Dfitenl neni soucasti:

e rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

e ploch dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tizemi CR;

e Uzemi podléhajicimu dal$im ukolim pro ministerstva, jiné Ustiedni spravni urady a
pro Uzemni planovani nadmistniho charakteru.

Politika uzemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi, které byly pifi tvorbé zmény Uzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu tzemi obce, patii
zejména:

- 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcietné
urbanistického, architektonického a archeologického dedictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, vytvaret predpoklady pro tvurci, avsak citlivy pristup
K vyvazenému vsestrannému rozvoji uzemi — platny Gzemni plan vymezuje hodnoty
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uzemi a stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného
feSeni, zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

14a pri planovani rozvoje venkovskych vuzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni
zemedelskeé, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny — zdiivodnéni ochrany
kvalitni zemédélské pady je v kapitole vyhodnoceni predpokladanych dusledka
navrhovaného feSeni na zeméd¢lsky pidni fond a pozemky uréené pro plnéni funkci
lesa, obecna ochrana krajiny vcetné zeméd¢€lské pudy a zajisténi ekologickych funkci
krajiny je nasledn¢ stanovena v kapitole vyroku platné uzemné planovaci dokumentace
v koncepci uspoifadani krajiny, resp. v podminkach vyuziti jednotlivych ploch a
odtvodnéni téchto kapitol,

15 predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socidalni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel — zména uzemniho planu
se této problematiky nedotyka;

16 davat prednost komplexnim rFesenim pred uplatinovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — platny Gzemni
plan fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zakonem komplexné celé spravni uzemi obce vcetné navaznosti na sousedni
spravni uzemi obci se zohlednénim SirSich Uzemnich vazeb a souvislosti, zména
uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména tzemniho planu se této problematiky nedotyka;

17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledkii hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reSeni problémii v téchto uizemich - zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvdret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostredi — zména Uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcéni a hospoddrné
vyuzivani opustenych areadlii a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastavéného tizemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v ndarocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odlvodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného Uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch
vcetné feSeni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zdkona — viz kapitola komplexni
zduvodnénti;

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméne konfliktnich lokalit — viz kapitola komplexni zdivodnéni;

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlasté chranénych vuzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranené oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemedeélského a lesniho pidniho fondu
— viz kapitola vyhodnoceni pfedpokladanych zabori ptidniho fondu;

13



- 20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny -
viz kapitola komplexni zdGvodnéni;

20 vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju — zména uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce usporadani krajiny
véetné feSeni Uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajisténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné
feSeni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zédkona — viz kapitola komplexni
zduvodnént;

20a wytvaret podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci sristdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatiovat integrované pristupy k predchdzeni a reseni environmentalnich probléemii —
zména zemniho planu se této problematiky nedotyka;

21 vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavenim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy, cilem je
zachovani souvislych ploch nezastavéného vizemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zpiisobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostit a zachovani prostupnosti krajiny — zména uzemniho planu se této problematiky
nedotyka;

22 wytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi uzemi pro rizné formy
udrzZitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika)
pri zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro
ruzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarskd, hipo) — v ramci podminek vyuziti
ploch je zajisténa moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani
komunikaci rlizného vyznamu, zména izemniho planu tuto problematiku neméni;

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;, zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkiim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, vymezovat zdaroven plochy
pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nové useky dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpusobem diisledné
predchazet zmepriichodneni vzemi pro dopravni stavby i moznému nezddoucimu
plisobeni negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkit) — v podminkéach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti je (napt. v plochach zemédélskych a
lesnich) ptipustné, popf. podminéné ptipustné umistovani komunikaci pro pési a
cyklisty, které umoziuji lepsi dostupnost tizemi s ohledem na prostupnost krajiny pro
Cloveka. Stejné tak je prostupnost Gzemi zajiSténa pro volné Zijici Zivocichy pomoci
uzemniho systému ekologické stability, zména Uzemniho planu se této problematiky
nedotyka;

24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti vizemi rozsirovanim a zkvalitiiovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os, podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou; vytvaret podminky pro
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zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou) -
nové rozvojové plochy vyrazné nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou
dopravu, zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
V uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédeélskych aredlii — zména se
nedotyka;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidalnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit izemni ochranu
ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatireni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvySeni
pFirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatieni v pripadé dopadii zmeny
klimatu; v uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzZivani srazkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirniovani ucinkii povodni a sucha — platny uzemni plan
vytvafi podminky pro preventivni ochranu tzemi pied potenciondlnimi riziky —
umoziuje zatraviiovani, zalestiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno
v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku
platné uzemn¢ planovaci dokumentace, zména tuzemniho planu se této problematiky
nedotyka;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zdaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odiivodnenych pripadech, vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych Skod — zmé&na nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovém
uzemi;

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feseni
vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umistovani vefejné infrastruktury a tim
je umoznéno také jeji ucelné vyuzivani, zména Gzemniho planu navazuje na stavajici
rozvojové smery;

28 zohlednovat potieby rozvoje uizemi V dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu vcéetné verejnych prostranstvi — v souladu scili a ukoly tzemniho
planovani je snahou navrhu vytvatfet predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptfiznivé Zivotni prosttedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi se zohlednénim
kritéria uspokojeni potieb souCasné generace tak, aniz by byly ohrozeny podminky
zivota generaci budoucich. Rozvoj v izemi vcetné vetejné infrastruktury je navrhovan
S ohledem na $ir§i a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je
také zdivodnéno v kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného fesenti;

29 vénovat pozornost navaznosti riiznych druhut dopravy, vytvaret uzemni podminky pro
uprednostiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systemy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
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cyklistickych cest, vietné doprovodné zelené — zména Uzemniho plénu se této
problematiky nedotyka;

- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti - rozvoj v tizemi véetné vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na
Sirsi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, zména reaguje na
zaméry vybudovani Cistiren odpadnich vod v sidlech Bila Hurka a Libiv;

- 31 wtvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vilivii a rizik pri respektovani prednosti zajisteni bezpecného zdasobovani
uzemi energiemi — zména Uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

Navrh zmény tzemniho planu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdé&jich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je odivodnén zejména v kapitole komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni
v€etné vybrané varianty.

Vyvhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou Krajem

Zasady tzemniho rozvoje JihocCeského kraje, jako platnd zemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim ucinnosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje JihoCeského kraje. Dale dne 6. 1. 2016 nabyly Gc¢innosti 2.
a 3. aktualizace zdsad izemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla Gc¢innosti 5.
aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla ucinnosti 6.
aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla uc¢innosti 7, aktualizace, dne 5. 10. 2021 nabyla G¢innosti 8.
aktualizace, dne 7. 7. 2022 nabyla u¢innosti aktualizace ¢. 9. Dale nabyl dne 18. 9. 2017 pravni
moci rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, kterym byl zruSen zadmér dopravni
infrastruktury D 86 — silni¢ni napojeni Klapy a zamér uzemniho systému ekologické stability
NRBK 174 Vltavska niva — Div¢i Kamen.

Spravni tizemi obce je soucasti rozvojové osy Severozapadni — Plzeniska N-OS2 (plati pouze
pro katastralni izemi Zablati).

Ze zasad vyplyvaji tyto zamery:

e pro technickou infrastrukturu:

o zamér Ee31 vedeni velmi vysokého napéti 110 kV Kocin — Veseli nad
Luznici — v uzemnim planu jiz zapracovano,

o zamér Ee32 ZVN 400 kV a VVN 110 kV ETE — Ko¢in — zamér vyvedeni
vykonu z 3. a 4. bloku jaderné elektrarny Temelin do elektrické stanice
Kocin, jedna se o novy zamér dvou vedeni ZVN a zdmér vedeni VVN,
mezi vlastni jadernou elektrarnou a elektrickou stanici - V tizemnim planu
JiZ zapracovdno;

o zamér Ee33 ZVN 400 kV Kodéin — Mirovka, zamér vedeni ZVN 400kV od
elektrické stanice Kocin do elektrické stanice Mirovka - V uzemnim pldanu
Jiz zapracovano,

o zamér Ee35 rozsifeni stavajici elektrické stanice Ko€in — zdmér na
rozsifeni plochy stavajici elektrické stanice na vychodni a severozépadni
stran€, vcéetn¢ plochy pro pievedeni vodoteCe na zapadnim oKraji
vymezené plochy a odvodnovacich opatfeni na severni stran¢ - vV uzemnim
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planu jiz zapracovano, provéruje zména ¢. 2;

o zamér Ee36 vedeni ZVN 400 kV Kocin — PieStice — zamér vedeni ZVN
400 kV od elektrické stanice Koc¢in do elektrické stanice PreStice — resi
zména ¢. 2 uzemniho planu Driten,

o zéamér Ee37 vedeni ZVN 400kV od elektrické stanice Kocin do elektrické
stanice Dasny a zamér prelozky vedeni VVN 110 kV Koc¢in — Dasny mimo
evropsky vyznamnou lokalitu Radomilickd mokiina — resi zména ¢. 2
uzemniho planu Driten;

o zamér Epl0 propojeni tranzitnich plynovodi — zdmér vysokotlakého
plynovodu v aseku Protivin (Zabofi) — statni hranice s Rakouskem
(Kyselov), Gi¢elem plynovodu je propojeni distribuénich soustav v Ceské
republice a v Rakousku - v vizemnim planu jiz zapracovano, aktualizaci ¢. 4
zamer 7 PUR vypusten.

* pro uzemni systém ekologické stability
o nadregionalni biokoridor 119 ReZabinec — K118, - v uzemnim planu jiz

zapracovano,

o regionalni biocentrum 762 Divc¢ické rybniky, - Vuzemnim planu jiz
zapracovano,

o regionalni biocentrum 766 Radomilickd mokiina. - Vuzemnim planu jiz
zapracovano.

Stanoveni priorit Uzemniho pldnovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi je
V tizemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v rdmei jednotlivych
pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény ¢&. 4 respekiuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, zejména:

- vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky

stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a

stanovené zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v uzemi pro jednotlivé

typy krajiny;

vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

- minimalizuje zdbory zeméd¢€lského pidniho fondu (dale také jen ,,ZPF*) a negativni
zéasahy do pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (dale také jen ,,PUPFL®);

- zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové€ a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi;

- podporuje takova feSeni, kterd zohlediiuji ochranu ptfirodné a krajinaisky cennych tzemi.

{

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 4 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajisténi hospodarného rozvoje kraje, zejména:

- situuje rozvojové zamery, véetné¢ zameért védeckovyzkumného a inovaéniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR;

- vytvaii podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvari podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodéistvi a aktivit, které
S nimi souviseji.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény ¢&. 4 respektuje priority uzemniho

planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
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zajiSténi socidlni soudrZnosti obyvatel, zejména:

-

-

vytvaii podminky pro eliminaci neptiznivych socidlnich vlivii a posileni polycentrického
uspofadani sidelni struktury kraje; tzn. nepiiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vefejné infrastruktury, prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzijemné socialni, hospodarské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

vytvaii podminky pro vyvdzeny a rovnomérny rozvoj uzemi, pro sniZovani
nezameéstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované piedpoklady jednotlivych obci,
vylucuje nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny pii vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoz prednostné vyuziva proluky v zastavéném tzemi a nevyuzité a opusténé
aredly, a pfedchazi negativnim vliviim suburbanizace;

vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradicniho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajing, vcetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

u razovitych obci a sidel dba na zachovani originality ptivodniho architektonického vyrazu
a prostorového usporadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;
vytvari podminky pro zajiSténi odpovidajici ochrany vetfejného zdravi.

Resené tizemi zmény se dotyka rozvojové osy republikového vyznamu — viz vyse.

Reseni uzemné& planovaci dokumentace respektuje zasady pro uzemné planovaci ¢innost
vyplyvajici z rozvojové osy N-OS2 Severozapadni — Plzenska.

Spravni uzemi obce nezasahuji Zddné izemni rezervy ze zasad.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 4 respektuje upiesiiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

-

-

respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkd a segmenti ve prospéch posileni
ekologicke stability krajiny;

podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti z4jml ochrany pfirody a z4jml podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit v€etné rekreaniho vyuziti tzemdi;

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zdsady ochrany zemédé¢lského
pudniho fondu a pozemku uréenych k plnéni funkei lesa;

vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvy$§i moZné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované uzemi avSak za cenu mén¢ pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pidniho fondu;

zohlediiuje zasady ochrany ptirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 4 respektuje upiesiiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

-

vytvati podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dal$iho mozného vyuZiti;

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvki a
segmentll ve prospéch zachovani specifick¢ého krajinného rdzu, nepfipousti zéastavbu
vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zastavby, vyrazné¢ naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi;
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- vytvafi podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 4 respektuje upiesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

— podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tizemi,
zvlastni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim;

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a piirodniho prostiedi.

Resené uzemi se nachazi z hlediska krajinného typu c¢astecné v krajiné s predpokladanou
vysSi mirou urbanizace (katastralni tizemi Zablati), Castecn¢ v krajin€ rybni¢ni a v krajiné
polni.

ResSené uzemi se nachédzi z hlediska krajinného typu c¢astecné v krajiné s ptredpoklddanou
vy$$i mirou urbanizace (katastralni uzemi Zablati), ¢aste¢né v krajin€ rybni¢ni a v krajiné
polni.

Pro krajinu s predpokladanou vyssi mirou urbanizace navrzené feseni podporuje:
e zajiSténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelené, cestni
siti a realizaci USES:
e zajisténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného tzemi;
e rozvoj cestovniho ruchu.

Pro krajinu rybni¢ni navrzené feSeni podporuje:
e dbé na vhodné vymezovani zastavitelnych ploch, dal§ich ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti a volbu dal§ich moznych podminek vyuziti v izemné planovaci dokumentaci
s cilem eliminovat riziko zhorSeni kvality vod;
e respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znaku sidel;
e rozvoj cestovniho ruchu.

Pro krajinu polni navrzené feSeni podporuje:
e pfi vhodnych izemnich podminkach podporuje zvySeni rozmanitosti krajiny;
e respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakt sidel,
e rozvoj cestovniho ruchu.

Cel¢ spravni uzemi obce se nachazi v plochach pro vétrnou a fotovoltaickou elektrarnu.
Projektant provéfil moZnosti umisténi takovychto zafizeni a dospél k zdvéru, ze zejména
nezastavéné uzemi neni vhodné pro takového vyuziti Uzemi. Zdlraznéno je to zejména
V nepfipustném vyuziti nékterych ploch platné izemné planovaci dokumentace. Striktni zdkaz
se netyka zastavéného uzemi zejména umisténi fotovoltaickych panelii na stfechy budov.
které jsou technickym zafizenim stavby.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné ¢. 4 izemniho planu plochy a koridory pro
vetejné prospesné stavby, vefejné prospésna opatieni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany
a bezpeCnosti stitu a vymezeni asanaCnich tUzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit. Zména uzemniho planu ¢. 2 vymezuje koridory vefejné
technické infrastruktury v oblasti elektroenergetiky jako koridory pro vybudovani vetejné
prosp&iné stavby, jak vychéazi ze ZUR.

Navrh zmény tGzemniho planu v souladu s cili aukoly tzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemn¢ pldnovacich dokumentaci
obci, zejména s piithlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.
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Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné uzemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéieni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je potizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovéani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenza¢ni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény iizemniho plianu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpiusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je oduvodnén zejména v
kapitole komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Koordinace vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury nejsou zménou dotéeny.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Zmeéna nezasahuje do usporadani krajiny v $irSich vztazich.

Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvilena moznost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladii, které navrh izemniho planu zohlediiuje. Dle této studie
se spravni izemi obce nachazi v krajinnych oblastech ¢. 18 Vodnanska krajinné oblast, ¢. 19
Vltavo-hlubocka krajinna oblast a ¢. 20 Vltavo-tynska krajinna oblast a v krajinnych typech:

- ¢ 6 — Rovinaty az plochy zemé&délsky krajinny typ, ¢. 12 — Mirmn¢ zvinény az
kopcovity zeméd¢lsky krajinny typ, pro které plati: Rozvoj sidel (zastavitelnych
ploch) je usmériovan tak, aby zohlediioval celkovy charakter sidel a organicky
navazoval na jejich historicky vyvoj a zdroveit minimalizoval délku spolecnych hranic
zastavitelnych ploch a nezastavéného tizemi (zachovava kompaktnost sidla, omezuje
vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou vibec Uzemné
nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném uzemi Gzemni plan vytvafi
uzemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smisenych
ploch nezastavéného izemi), a to piedevsim v erozné€ ohroZenych plochach a na méné
hodnotné zemédelské pide, a pro revitalizace vodnich tokt a jejich povodi.

- ¢. 7 — Rovinaty aZ plochy leso-zemé&délsky krajinny typ, ¢. 13 — Mirn¢ zvinény az
kopcovity leso-zemédélsky krajinny typ, €. 17 — Vyrazné¢ zvinény az cClenity leso-
zem&delsky krajinny typ, pro které plati: Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je
usmériovan tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidel a organicky navazoval na
jejich historicky vyvoj a zéaroven minimalizoval délku spolecnych hranic
zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi (zachovava kompaktnost sidla, omezuje
vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zéstavbou viibec tzemné
nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném uzemi tzemni plan vytvaii
uzemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych
ploch nezastavéného izemi), a to predev§im v erozné ohrozenych plochach a na méné
vhodné zemédélské pide, pro revitalizace vodnich tokl a jejich povodi a pro Setrné
formy rekreac¢niho vyuZiti.
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- ¢. 11 — Rovinaty az mirn¢ zvinény rybni¢ni krajinny typ, pro ktery plati: Zastavitelné
plochy jsou umistovany v iizemi, které ma ptredpoklady pro efektivni vyuziti (zejména
pro rekreacni ucely) v kontextu s dopravni a technickou infrastrukturou, aniz by
dochazelo k zasadnim stfetim se zajmy ochrany pfirody a krajiny. V nezastavéném
uzemi v navaznosti na vodni plochy jsou vytvafeny tzemni podminky pro pestrou
strukturu a pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti.

- . 14 — Mirmn¢ zvinény az kopcovity zemédé€lsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmérnovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici  zastavbou vlbec tUzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném tUzemi Uzemni plan vytvaii uzemni podminky pro Setrné formy
rekreacniho vyuZiti, pro revitalizace vodnich toki a mimo souvislé lesni celky pro
pestrou strukturu vyuziti, a to predevSim v erozn¢ ohrozenych plochiach a na méné
hodnotné zeméd¢lské pude.

c)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly tuzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména tzemniho planu vytvaii podminky pro vystavbu (navrzeni doplnéni zastavitelnych
ploch zejména pro bydleni) a pro udrzitelny rozvoj tizemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj,
socialni soudrZznost a kvalitni Zivotni podminky. Svym feSenim vytvafi pfedpoklady pro
»Lrozumny“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného tizemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zména fesi ticelné vyuziti
uzemi a prostorového uspofddani uzemi s cilem dosazeni obecné prosp&€$ného souladu
vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a
hospodatsky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitoly odiivodnéni.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmén ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty uzemi nejsou dotCeny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, v¢etné urbanistické koncepce ziistdva zachovana.

Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném Uizemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi zivota obyvatel a zéklad jejich totoZnosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuZiti ploch uvnitf zastavéného Uzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuZivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelna plocha je vymezena s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného tizemi. Ostatni podminky a poZadavky nejsou zménou uzemniho planu dotéeny.

Stanovena etapizace byla upravena na jihu sidla Dfiteni. Cast zastavitelné plochy Z13 byla
pficlenéna do zastavitelné plochy Z45 tak, aby mohlo dojit k logickému oboustrannému
obestavéni nové komunikace. Ve zmén¢ tizemniho planu nebylo nutno konkrétné fesit nebezpeci
ekologickych a piirodnich katastrof v&etn& nutnosti odstraiovani jejich diisledkii. Reseni celého
uzemniho planu vytvafi predpoklady udrzitelného (,,rozumného*) vyuzZivani celého spravniho
uzemi obce, ¢imz vytvaii v Gzemi podminky, které by mély napomoci feSeni disledki
nahlych hospodatskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmény v hospodarskeé situaci
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staitu 1 jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v Uzemi vytvofeny podminky pro
hospodarné vynakladani prostiedkli z vefejnych rozpoctii na zmény v uzemi.

Pii feSeni zmény nevyvstala potfeba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpec¢nost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost uzemniho planu se zména zabyvala
ur¢enim asanacnich, rekonstrukénich a rekultivanich zasahti do Uzemi, v tomto piipadé
nebyla potieba téchto zasahl stanovena.

Navrh vymezuje dva nové zameéry, pro které je mozno uplatnit institut vyvlastnéni. Jedna se o
vybudovani Cistiren odpadnich vod v sidlech Libiv a Bila Hurka. V ndvrhu neni vymezen
zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozné uplatnit piedkupni pravo.

Zménou ¢. 4 byl vymezen zamér vybudovani rozhledny, ktery byl podminén vypracovanim
architektonické c¢asti projektové dokumentace stavby pouze autorizovanym architektem.
Dtivodem je exponovanost daného mista véetné vlivu na krajinny raz.

Reseni vytvafi podminky pro ochranu tizemi podle zvlastnich pravnich pfedpisti pied
negativnimi vlivy zdmért na izemi. Vzhledem k navrhovanému feseni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatieni. Reseni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy t€Zby nerostl ani jinych surovin. S dobyvanim nerostl ani jinych
surovin zména nepocCitd. Tim reguluje rozsah vyuzivéani ptirodnich zdroji. Pfi feSeni byly
uplatiovany poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, tzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

d)vvhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména uzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé¢jSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®) a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozd¢jSich
piedpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych
podkladech, zemné¢ planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tizemné planovaci €innosti,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500%). Jednotlivé druhy ploch vychazi
zZ platného uzemniho planu. V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 jsou ve
zméné izemniho planu plochy vymezené dle zptisobu vyuziti dale podrobnéji Clenény a to na
plochy obcanského vybaveni — rozhledna s ozna¢enim OVX. Toto podrobné&jsi ¢lenéni
umoznilo Iépe vystihnout jednotlivé druhy ploch, odd¢lit od sebe jednotliva vyuziti a vyjadrit
nuance jednotlivych moZnosti vyuZziti.

Zmeéna uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych Casti ve spravnim tzemi obce.
Zména tzemniho planu je pofizovana osobou splitujici kvalifika¢ni pfedpoklady pro uzemné
plénovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény tizemniho planu je zpracovéana dle ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného izemniho planu a zapracovava ,zmény“, které vyplyvaji
z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény tizemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podob¢. Text s vyzna¢enim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v tzemnim planu
ménilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmény
Uuzemniho planu. Textova ¢ast odlivodnéni tizemniho planu je zpracovéana dle piilohy 7 II.
vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona a spravnim fadem. Ptilohou odivodnéni
zmény je celé znéni textové Casti vyroku uzemniho planu s vyznacenim zmén.
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Grafickd ¢ast zmény izemniho planu je vydavana v méftitku platného tzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména uzemniho planu tyka.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se feSené tizemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich
obci a neni ani potieba dokumentovat vazby na tizemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické Casti vykres S$irSich vztahti. Proto je graficka c¢ast
odiivodnéni zmény uzemniho pldnu rozsifena o schéma umisténi feSenych tizemi zmény,
které zobrazuje umisténi feSenych tizemi vzhledem k sidlu a umisténi v Gizemi, a které je
vydano v métitku 1 : 50 000.

e)vvyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

K navrhu zmény uzemniho planu byla uplatnéna bezrozporna stanoviska dotéenych organii
mimo Ministerstvo prumyslu a obchodu. To podmifiovalo svij souhlas vypusténim ¢asti
vymezené zastavitelné plochy Z40 zasahujici do schvaleného prognézniho zdroje
vyhrazeného nerostu jili. Na zakladé dohodovaciho jednani byla do textové ¢asti vyroku u
plochy Z40 doplnéna podminka pro vyuziti plochy ve znéni: ,,uvniti schvaleného prognézniho
zdroje vyhrazeného nerostu neumistovat budovy*.

Magistrat mésta Ceské Budg&jovice souhlasi za podminek vyuziti ploch Z46, 749, 750 -
Setrny z4sah a maximalnim respektovanim ptirodnich hodnot.

Na zaklad¢ dohodovaciho jednani byla do textové ¢asti vyroku u ploch Z46, Z49, Z50
doplnéna podminka pro vyuziti ve znéni: ,,zohlednit piirodni hodnotu tzemi vcetné lokalniho
biokoridoru a minimalizovat dopady*.

Krajska hygienicka stanice souhlasi za podminek respektovani ochrannych pasem a provéteni
umisténi chranéné zastavby v uzemi podél stavajicich cest se zvySenou hlukovou zatézi a
V uzemi, navazujicim na plochy, které vyvolavaji negativni vlivy. Tato problematika je jiz
oSetfena v platném Uuzemnim planu, ve kterém jsou v zavéru kapitoly f) stanoveny vystupni
limity zajiSt'ujici ochranu chranéné zastavby. Tyto podminky jsou provéfovany se znalosti
konkrétniho zaméru v podrobnéjSich dokumentacich a navazujicich fizenich.

Ministerstvo vnitra souhlasilo za podminky dodrZeni ochrany stavajiciho RRL spoje
Ministerstva vnitra CR, kdy omezeni se tyka pozemku p. &. 236/48 k. u. Dfitei. Na tomto
pozemku byla v minulosti umisténa stavba rodinného domu, ktera je v soucasné dobé jiz
evidovana v katastru nemovitosti. Zména ¢. 4 pouze reaguje na tuto skutec¢nost a pozemky p.
¢. 236/90, na kterém je umisténa stavba rodinného domu, a 236/48, ktery je vyuzivany
k tomuto rodinnému domu jako zahrada, vymezuje jako stavajici plochu bydleni.

Na zakladé pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno upozornéni, ze do spravniho tizemi
obce zasahuje ochranné pasmo radioloka¢niho zafizeni a mikrovinny spoj (elektronické
komunikacni zafizeni vcetné¢ ochranného pasma. Celé spravni Uzemi obce se nachazi
ve vzdusném prostoru pro 1étani v malych a ptizemnich vyskach.

23



f) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledki vvhodnoceni
vlivi na zivotni prostredi

Jelikoz dotéeny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny organ z hlediska zadkona o posuzovani vlivii nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivll na udrzitelny rozvoj tizemi.

Reseni zmény tizemniho planu respektuje diileZité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi. V navrhu
nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné neovliviluje
jiné koncepce ani koncepce nemd zdsadni vliv na udrzitelny rozvoj dotceného Uzemi, zejména
vytvati podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota
generaci budoucich. Déle navrh koordinuje vefejné 1 soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a
jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj izemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajma. Navrh zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a
prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych z4jmi na rozvoji tizemi (bliZe kapitola ,.komplexni zdGvodnéni piijatého feSeni vcetné
vybrané varianty). Zména netesi zavazné problémy zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, nema
preshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadna rizika pro Zivotni prostfedi a vetejné
zdravi (napf. pii piirodnich katastrofach, pfi havariich). Piirodni charakteristika ani kulturni dédictvi
nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu jsou chrdnény a rozvijeny piirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty izemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostiedi zivota obyvatel a zéklad jejich
totoznosti. Nedochazi k piekroceni Zadnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo meznich
hodnot. Je respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuZivani (blize kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na zeméd€lsky pidni fond a pozemky urcené pro
plnéni funkci lesa*). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny s uzndvanym statutem ochrany
narodni, komunitari nebo mezinarodni Girovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii*“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.
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1) vvhodnoceni___splnéni __poZadavku _obsaZenych
Vv rozhodnuti zastupitelstva obce a vvhodnoceni
souladu s rozhodnutim o porizeni zmény
uzemniho planu

Na zacétku je nutno upozornit, ze podrobné zdlivodnéni navrhu zmény je uvedeno
V nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény izemniho planu:

1. provéfit vymezenych rozvojovych ploch zejména pro bydleni a jejich ucelnost
vzhledem K uspotadani jednotlivych sidel a vyuzitelnosti v poslednich letech
e byla vypusténa plocha Z23 (Bv-11) - zapad oddélené ¢asti ChvaleSovic
smérem K vlakovému nadrazi

2. provéteni jednotlivych vyuziti uvnité zastavéného tizemi a to zejména s ohledem na
stavajici vyuziti ¢i vedeni pozemku nebo stavby v katastru nemovitosti, napt. pozemek
je vyuzivan jinak, nez je vymezeno vyuziti v izemnim planu

e Cast pozemku p. €. 236/7 k. u. Driten ptevedeno dle stavajiciho vyuziti do
zelené

3. provétit koncepcei likvidace odpadnich vod v jednotlivych sidlech vcetné umisténi
centralnich Cistiren odpadnich vod
¢ byla umoZnéna vystavba centralnich Cistiren odpadnich vod pro sidla Libiv a
Bila Hirka
4. provétit vyuziti v lokalité byvalého fotbalového hfisté na severu sidla ChvaleSovice
vcetné moznosti vystavby pro bydleni na okolnich pozemcich

e V ]okalit¢ byla umoznéna vystavba pro bydleni, stavajici sportovisté lze
vyuZivat v ramci stanovenych podminek vyuziti

5. provéfit vyuziti v ulici smérem k nadraZzi na zapadé sidla ChvaleSovice — moZnost
vystavby jednoho rodinného domu zejména p. ¢. 1043
e byla umoznéna vystavba pro bydleni

6. provétit vyuziti pozemku p. €. 817/2 k. u. Radomilice — moznost vystavby pro bydleni
¢ byla umoZnéna vystavba pro bydleni

7. provefit moznost rozsiteni ploch pro rozvoj bydleni v jihozapadni ¢asti sidla Dfiten
zejména p. €. 188/14 k. . Driten
¢ byla umoZnéna vystavba pro bydleni

8. provéfit vyuziti na vychodé sidla Zablati - moZnost vystavby pro bydleni zejména
p. €. 3304
¢ byla umoZnéna vystavba pro bydleni

provéfit vyuZiti na severozapadé sidla Zablati - moZnost vystavby pro bydleni zejména
p. €. 97
¢ byla umoZnéna vystavba pro bydleni
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9. provérit vyuziti na zapad¢ sidla Velice — moznost vystavby rodinného domu na
p. €. 1045/8 k. u. Driten, resp. na ¢asti p. ¢. 1045/4

¢ byla umoznéna vystavba pro bydleni

10. provérit moznost rozsiteni zastavitelnych ploch na zépad¢ sidla Velice zejména p. €.
1033/10, 1033/14 k. 0. Dftiten

¢ byla umoznéna vystavba pro bydleni

11. provétit podminky vyuziti v zastavitelné plose Z15 na severu sidla Dfitenn — zdmérem
je vystavba bytovych domti a obclanského vybaveni, poptf. dal$i vyuziti nerusici
bydleni navazujici na centralni ¢ast sidla

¢ Dbyly upraveny podminky pro vyuziti plochy bydleni — méstské v rodinnych
domech pro plochu Z15

12. provéfit vyuziti byvalého zamku (dnes sidlo obecniho ufadu) a jeho okoli vcetné
souvisejicich pozemkll zejména vefejnych prostranstvi — jednd se o centralni Césti
sidla v majetku obce, které je mozno vyuzit zejména pro obcanské vybaveni a vetfejna
prostranstvi

¢ byl umoznén rozvoj ob¢anského vybaveni

13. provétit vyuziti v rdmei zastavitelné plochy Z13 vcetné navazujicich a ptipadné
souvisejicich pozemk - cilem je efektivni vyuziti s ohledem na moZznosti napojeni
zejména na dopravni a technickou infrastrukturu

e byla umoznéna vystavba pro bydleni

14. provéfit vyuziti ¢asti pozemku p. €. 638/1 k. u. Driten sidlo Libiv — zdmérem je
odprodej ¢asti pozemku navazujiciho na pozemky p. €. 638/2, 656/1, 657
e cast pozemku 638/1 prefazena do ploch bydleni

15. aktualizovat vyuZiti na severozapad¢ sidla Dfitenn zejména p. €. 236/90, 236/48 k. u.
Diitent — v katastru nemovitosti evidovan rodinny diim

e aktualizovano zastavéné uzemi, pozemky byly pfefazeny do stabilizovanych
ploch bydleni

16. provéfit moznost umisténi rozhledny smérem na Novou Ves zapadné od sidla Driten
e byla umoznéna vystavba rozhledny

17. provétit moznost rozvoje bydleni na p. €. 3350 k. 0. Zablati
e byla umoZnéna vystavba pro bydleni

j) Komplexni_zdivodnéni_prijatého FeSeni vcetné
vybrané varianty

Navrzené teSeni vychazi z platného Uzemniho planu. Zména uzemniho pldnu reaguje na
konkrétni pozadavky majitelt nemovitosti.

Obsah zmény uzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

1. provéfit vymezenych rozvojovych ploch zejména pro bydleni a jejich Ucelnost
vzhledem k uspofadani jednotlivych sidel a vyuzitelnosti v poslednich letech
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- Z navrhovych ploch pro vystavbu bydleni byla vypusténa plocha Z23 (Bv-11)
lezici na zédpad¢ ChvaleSovic v oddélené Casti smérem k nadrazi. Jelikoz byl
v sidle ChvaleSovice projeven konkrétni a aktualni zdjem na rozvoj v jinych
lokalitach, byly provéfeny rozvojové plochy v sidle. V sidle jsou v platném
uzemnim planu vymezeny tii zastavitelné plochy pro bydleni. Plochy Z30 a
719 vypliuji staveni proluky a nachdzi se na primérné produkcénich ptidach.
Naopak vypousténa zastavitelnd plocha Z23 je situovdna na okraji lokality
smérem do volné krajiny navic na nadprimérné produkcénich ptidach. Dalsi
faktorem pfti rozhodovani byla skute¢nost, ze v plose nebyly provedeny zadné
kroky vedouci kjejimu vyuziti pro bydleni. Tyto divody tak wvedly
k pfehodnoceni feSeni v ramci sidla ChvaleSovice, vypusténi plochy Z23 a
vymezeni novych zastavitelnych ploch.

2. provéteni jednotlivych vyuziti uvnitf zastavéného Gizemi a to zejména s ohledem na
stavajici vyuziti ¢i vedeni pozemku nebo stavby v katastru nemovitosti, napt. pozemek
je vyuzivan jinak, nez je vymezeno vyuziti v izemnim planu

- V zédpadni ¢asti sidla Dfiten je ¢ast pozemku p. €. 236/7 vyuzivana jako
soukroma zahrada. Pozemek vlastni obec a probihaji jednani s uzivateli na
feSeni vzniklé situace a mozZnosti tento pozemek nadale uzivat jako zahradu.
V platné uzemné planovaci dokumentaci lezi tato feSend oblast v navrhu
zelené¢ ochranné a izola¢ni vztahujici se kploSe stavajici technické
infrastruktury situované pies mistni komunikaci. V tomto ptipadé¢ se jedna o
ptefazeni plochy v ramci zelené. V plochach zelené — soukromé a vyhrazené
neni umoznéna napi. nova bytova zastavba, takze by nemélo dochazet
K poruseni zejména vystupniho limitu VL3. Maximalni hranice negativnich
vlivli neni zménou dotcena.

3. provetit koncepei likvidace odpadnich vod v jednotlivych sidlech vcetné umisténi
centralnich Cistiren odpadnich vod

— Uzemnim plan dosud v téchto sidlech pogital se zachovanim individualniho
¢isténi odpadnich vod. Jeho centralizace je krokem ke kvalitn€j§imu zplisobu
likvidace, ktery je mozno z hlediska cili a ukolt izemniho planovéani jenom
kvitovat. Pro sidla Libiv a Bila Hurka byly vypracovany autorizovanym
inzenyrem dokumentace pro umisténi centrdlnich cistiren odpadnich vod.
V sidle Libiv je umistén navrh Cistirny odpadnich vod jizné od sidla (Z49, Ti-
¢ovo6), v Bilé Hirce (Z50, Ti-Cov7) jihozapadné od sidla.

4. provétit vyuziti v lokalité byvalého fotbalového hfiSté na severu sidla ChvaleSovice
vcetné moznosti vystavby pro bydleni na okolnich pozemcich

- V soucasné¢ dob¢ se jedna o nevyuzity prostor byvalého fotbalového hiisté
leziciho v zastavéném uzemi. Bohuzel sportovisté tohoto typu zeji prazdnotou
a ptipadny rozvoj pro bydleni pfedstavuje jednu z moznosti oziveni uvadajici
lokality. V jizni Casti pozemku se pocita se zachovanim vefejného prostoru
véetné asfaltového hiisté a jeho dalsim rozvojem. Na tuto rozvojovou plochu
navazuje pies mistni komunikaci lezici zastavitelna plocha Z43 dobfie
napojitelnd na dopravni a technickou infrastrukturu. UmoZnéni umisténi
jednoho rodinného domu dotvoii rozvojovou lokalitu. Navrzend plocha
vefejnych prostranstvi na jeji jizni ¢asti zajisti prostupnost izemi smérem na
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severni zdhumenni prostory a umozni nejen piistup na pozemky, ale také
moznost budouciho rozvoje lokality.

5. provétit vyuziti v ulici smérem k nadrazi na zépad¢ sidla ChvaleSovice — moZznost
vystavby pro bydleni zejména p. ¢. 373/6

- Pozadovany zamér navazuje na zastavéné tizemi, pozemek je dobte napojitelny
na dopravni i technickou infrastrukturu. Pfedstavuje ¢asteCnou kompenzaci za
vypusténou zastavitelnou plochu Bv-11 ve vlastnikem deklarovaném
konkrétnim zdméru.

6. provéfit vyuziti pozemku p. €. 817/2 k. u. Radomilice — moznost vystavby pro bydleni

— Dlvodem zatfazeni pozemku p. ¢. 817/2 k. 4. Radomilice do nadvrhovych ploch
bylo zejména rozsiteni ploch bydleni tak, aby bylo mozné umisténi rodinného
domu/zemédélské usedlosti v ndvaznosti na stavajici zastavbu, a zarovnani
zastavéného uzemi. Pozemek lezi na primémé produkénich piadach,
vyuzitelnych v uzemnim planovdni a je dobie napojitelny na dopravni a
technickou infrastrukturu.

7. provétit moznost rozsifeni ploch pro rozvoj bydleni v jihozapadni ¢asti sidla Dfitent
zejména p. €. 188/14 k. u. Dfiten

- Tato lokalita pfedstavuje logické vyuziti v navaznosti na stavajici zastavbu —
druhostranné obestavéni mistni asfaltové komunikace. Komunikace je
zahrnuta do vetejnych prostranstvi tak, aby bylo zdiraznéno jeji zachovani a
neznemoznéni v dostupnosti dalSich pozemku. Zastavitelnd plocha navazuje
na zastavéné uzemi, je dobfe napojitelnd na dopravni a technickou
infrastrukturu. Rozhodovani o zménach v izemi je zde podminéno tzemni
studii, kterda by méla vyfeSit zejména uspofadani parcel a feSeni vefejné
infrastruktury. Vzhledem k vyznamu ulicniho prostoru, u kterého je
pfedpoklad jeho pokracovéani a navazani na stavajici komunikac¢ni skelet sidla,
je stanovena minimalni Sife 9 m vetfejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace. V tomto prostoru je nutno pocitat nejen s pozemni
komunikaci a uloZenim technické infrastruktury, ale také doprovodnou zeleni,
parkovacimi misty atd.

8. proverit vyuziti na vychod¢ sidla Zablati - moznost vystavby pro bydleni zejména p. €.
3304

- Pozemek p. ¢. 3304 vk. 0. Zablati navazuje na asanovanou zemédé€lskou
usedlost. Zastavitelnd plocha reaguje na zamér majitele na vyuziti celého
arealu usedlosti a navazujicich pozemkii. Vzhledem k hodnoté uzemi
(zéhumenni prostory) je nutné dbat zvySenych pozadavka na kvalitu budouci
zéastavby. Proto je stanovena podminka vyuziti izemi v podobé& tizemni studie,
kterd se bude mimo jinych touto problematikou zabyvat. Dalsim bodem fesSeni
bude uspotadani jednotlivych pozemka a napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu.
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provéfit vyuziti na severozapad¢ sidla Zablati - moznost vystavby pro bydleni

— Byla provéfena moznost vystavby zejména na pozemku p. ¢. 97, ktery lezi
V zastavéném uzemi z Casti v plose bydleni, z¢asti v ploSe zelené. Pozemek je
dobie napojitelny na dopravni skelet sidla. Jeho dostupnost a zaroven
dostupnost ostatnich uzivanych pozemka zahrad je zdiraznéna vymezenym
vefejnym prostranstvim V prostoru humen na ¢asti obecniho pozemku p. €.
4109. Na pozemku je vzhledem ke charakteru okolni zastavby vhodné umistit
maximaln¢ jeden rodinny diim ¢i zemédélskou usedlost.

9. provéfit vyuziti na zapadé sidla Velice — moznost vystavby rodinného domu na p. €.
1045/8 k. 0. Dfiten, resp. na ¢asti p. ¢. 1045/4

- Na obou pozemcich byla umoznéna vystavba jednoho rodinného domu
V navaznosti na zastavéné uzemi. Pozemky s nejniz§im stupném ochrany
zemé&délského puidniho fondu jsou dobie napojitelné na dopravni a technickou
infrastrukturu a dopliuji stavajici organismus sidla.

10. provéfit moznost rozsifeni zastavitelnych ploch na zapadé sidla Velice zejména p. €.
1033/10, 1033/14 k. 0. Diiten

- Rozsifena rozvojové plochy pro bydleni Z10 (Bv-6) o ¢asti pozemki p. €.
1033/14, 1033/10 a 1033/15 k. 4. Dfiten v sidle Velice dojde k zarovnani
zastavitelné plochy tak, aby navazovala svou jizni linii na stavajici zastavbu,
resp. zahrady.

11. provéfit podminky vyuziti v zastavitelné plose Z15 na severu sidla Dfitenn — zamérem
je vystavba bytovych doml a obcanského vybaveni, popt. dal$i vyuziti neruSici
bydleni navazujici na centralni ¢ast sidla

- Dfiten coby dynamické lokalni spravni centrum nabizi svym obc¢aniim zékladni
obCanskou vybavenost reprezentovanou mimo jiné¢ zakladni a matefskou
Skolou, vybavenosti pro seniory, nékolika lékati a sportovnim aredlem. Svym
castetné méstskym charakterem ale také dobrou dopravni dostupnosti
pfedstavuje idedlni prostiedi pro rozvoj bydleni nejenom formou rodinnych
domu, kterych v sidle stale ptibyva, ale také bytovych, o které je v sidle
zajem, ale v nabidce nové vystavby chybi. Takovyto rozvoj se jevi jako
vhodny pravé do rozvojové plochy Z15 (Br-5) v severni ¢asti obce, V jejiz
navaznosti nékolik stavajicich bytovych domu jiz stoji. MoZnost vystavby
bytovych doma v ploSe Z15 byl pfipustén v ramci stanovenych podminek
vyuziti S podminkami podminky prostorového uspofadani tak, aby bylo
navazano na stavajici zastavbu a vhodné dotvofen navesni prostor — stavby
mohou mit nejvySe tfi nadzemni podlazi nebo dv€ nadzemni podlazi a
podkrovi.

12. provéfit vyuziti byvalého zdmku (dnes mimo jinych sidlo obecniho ufadu) a jeho okoli
vcetné souvisejicich pozemkil zejména verejnych prostranstvi — jedna se o centralni
¢asti sidla v majetku obce, které je moZno vyuzit zejména pro obCanské vybaveni a
vefejna prostranstvi

— Dfiten je rozvijejicim se spravnim centrem, které ma spoleéné€ s rozvojem
bydleni a pfichodu novych obyvatel také zijem o rozvoj obcanského
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vybaveni, aby uspokojilo potfeby nejen vlastnich obyvatel. Prostor jizné od
zamku piedstavuje jedno z vhodnych mist v centralni ¢asti sidla, jehoz vyuziti
by navic pfedstavovalo urCité ozdraveni samotného prostoru, ktery neni
posledni dobou vyuzivan a neni zcela reprezentativnim mistem v blizkosti
byvalého zamku. Proto je prostor vymezen K piestavbé s moznosti vyuziti pro
obcCanské vybaveni. Jeho konkrétni podobé bude zalezet na piedstavé obce.

13. provéftit vyuziti v ramci zastavitelné plochy Z13 véetné navazujicich a ptipadné
souvisejicich pozemk - cilem je efektivni vyuziti s ohledem na moZznosti napojeni
zejména na dopravni a technickou infrastrukturu

— Plocha Z13 navazuje na zastavéné tizemi, ve kterém je kromé¢ stabilizovanych
ploch pro bydleni vymezena také zelen zahrad. Plocha Z13, jejiz vyuziti je
podminéno zpracovanim uzemni studie, se skldd4d z plochy bydleni Br-4 a
plochy vefejného prostranstvi VP-3. Vymezené veifejné prostranstvi davaji
této lokalit¢ znacné moznosti k ozelenéni. Pozemek p. ¢. 90 je platnym
uzemnim planem zahrnut v ndvaznosti na stavajici vyuziti do stabilizovanych
ploch zelen¢ — soukromé a vyhrazené reprezentujici zahrady v zastavéném
uzemi. Na zdkladé¢ pozadavku majitele feSeni zmény provéfilo na tomto
pozemku moznost vystavby pro bydleni. S ohledem na souvislosti v tizemi
bylo pfipusténo vyuziti pozemku pro bydleni, avSak spolecné se sousednimi
pozemky zejména p. ¢. 174/1 a 174/7. Vzhledem K $ir§im vztahiim V izemi
zejména nutnosti stanoveni dopravniho skeletu v lokalité, véetn¢ dopravniho
napojeni jednotlivych pozemkd, byla pro nové zastavitelnou plochu stanovena
podminka pofizeni Uzemni studie. Pfedpokladd se vedeni vefejného
prostranstvi na pomezi téchto pozemku. Cilem je kazdopadné propojeni, resp.
zokruhovani jiznim smérem na stavajici ucelovou komunikaci a zaroven
zajisténi néavaznosti na zastavitelnou plochu Z13. Navic nové vymezena
zastavitelna plocha byla zahrnuta do prvni etapy vystavby.

14. provéfit vyuziti ¢asti pozemku p. €. 638/1 k. u. Dfiten sidlo Libiv — zdmérem je
odprodej ¢asti pozemku navazujiciho na pozemky p. €. 638/2, 656/1, 657

- Pozemek p. ¢ 638/1 predstavuje zejména obecni komunikaci, kterd vSak
v n¢kterych ¢astech zasahuje i do nezpevnénych ¢asti tzemi, jez jsou trvale
uzivany obcany obce. Na zadost jednoho z nich obec ptehodnotila nezbytnost
této jim roky uzivané asti pro potieby obce a domluvila se s nim na odprodeji
ve prospéch stabilizovanych ploch pro bydleni. Pro obec tento krok nema
zadné zasadni negativni disledky.

15. aktualizovat vyuziti na severozapad¢ sidla Dfiteii zejména p. ¢. 236/90, 236/48 k. 1.
Dtiten — v katastru nemovitosti evidovan rodinny dim

- Jednd se o rozSifeni zastavby jihozapadn€¢ od sportovniho arealu v tadé
rodinnych domt, kde je jiz v katastru nemovitosti evidovan rodinny diim.
Tyto pozemky byly pietazeny do stabilizovanych ploch bydleni a dale bylo o
tyto uzivané a oplocené pozemky rozsifeno i zastavéné tizemi.
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16. provétit moznost umisténi rozhledny smérem na Novou Ves zapadné od sidla Dfiten

— Ve spravnim uzemi obce vychodné od sidla Dfitent se nachazi vyskovy bod
Pakostov, Vv jehoz okoli by bylo mozné uvazovat o vybudovani rozhledny.
Zamér je situovan do vychodni ¢asti pozemku p. ¢. 726/2. Jelikoz se jedna
o vyznamny novy prvek v krajin¢, musi architektonickou c¢ast projektové
dokumentace stavby vypracovavat pouze autorizovany architekt. V zadném
pfipadé se nejednd o zdmér komercniho zafizeni s rozSifenou obcanskou
vybavenosti a né¢kterymi technickymi opatienimi a stavbami, které¢ zlepSuji
podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu. Zamér smétuje
k navstéve krajiny s bezobsluznym turistickym zazemim bez komeréniho
zaméfeni — viz podminky vyuziti plochy rozhledny a jejich odiivodnéni.

17. provérit moznost rozvoje bydleni na p. €. 3350 k. 0. Zablati

- V néavaznosti na zastavéné uzemi a stabilizované plochy pro bydleni je na Casti
pozemku p. €. 3350 k. 0. Zablati umoznéna vystavba dvou rodinnych domi.
Nova zastavba musi navazat na stdvajici fadovou zastavbu Vv lokalité. Po
severni hrané plochy je nutno respektovat stavajici vodotec.

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné tizemi bylo aktualizovdno ke dni 21. ¢ervna 2022 v souladu s § 58 stavebniho
zékona. Zastavéné Uzemi je aktualizovano v celém spravnim obvodu obce Dfiteni. Do
zastavéného uzemi byly zahrnuty pozemky ¢i jejich ¢asti, které spliuji definici zastavéného
stavebniho pozemku ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doSlo k vyuziti pro
bydleni. Na pozemcich jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Dale byly
do zastavéného tizemi zahrnuty dalsi pozemkové parcely tvotici souvisly celek s obytnymi a
hospodaiskymi budovami. Aktualizované zastavéné Uzemi je patrné z vykresu zdkladniho
¢lenéni izemi a hlavniho vykresu.

j) 2. oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou
dotcena.

j) 3. odivodnéni urbanistické koncepce
Urbanistickd koncepce se neméni.

Jednim z tkold zmény bylo provéteni koncepce likvidace odpadnich vod v jednotlivych
sidlech vcetné¢ umisténi centralnich cistiren odpadnich vod. Vzhledem k pfipravovanym
dokumentacim tykajicich se vybudovéni ¢istiren odpadnich vod v sidlech Libiv a Bil4 Hurka,
byly doplnény tyto zaméry k obéma sidlim. V ChvaleSovicich doslo k piechodnoceni
nevyuzitych ploch pro sport, proto byl vypustén bod tykajici se zachovani a podpory sportu
v této lokalité. Vychod¢ od sidla Dfitent byl zménou doplnén zdmér vybudovani rozhledny,
jenz byl propsén i do této kapitoly. Vice k témto zamérim je uvedeno vyse v jednotlivych
bodech schvalenych zastupitelstvem — viz tvod této kapitoly.

V tabulce zastavitelnych ploch byly vypustény udaje tykajici se pfehodnocené a vypusSténé
plochy bydleni Z23 (Bv-11) a v navaznosti na upravené feseni na jihu sidla Dfiten upravena
zastavitelna plocha Z13. Na zavér tabulky zastavitelnych ploch je doplnéno Etrnéct tadkh
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nov¢é navrzenych zastavitelnych ploch. Do tabulky ploch ptestavby ptibyl zamér obcanské
vybaveni Vv centru sidla Dfiten. Jednotlivé zaméry jsou podrobné&jsi popsany v Gvodu této
kapitoly.

j) 4. oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

Koncepce veiejné infrastruktury se neméni. Pouze v podkapitole d)2. koncepce technické
infrastruktury byly doplnény zdmeéry vybudovani Cistiren odpadnich vod v sidlech Libiv a
Bild Hurka, pro které se tak méni moznosti likvidace odpadnich vod. Blize viz Gvod této
kapitoly.

J) 5. odivodnéni koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny se neméni.

j) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Na uvod této podkapitoly je nutno pfipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemk a
umistovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter uzemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemki, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostiedi a hodnotu uzemi." Tuto problematiku, zejména pak
zhodnoceni nezhorseni kvality prostiedi, pohody bydleni a hodnot zemi, nelze postihnout v
celostnim koncepénim dokumentu jakym je uzemni plan, kdy nejsou zndmi konkrétni zaméry
na vyuziti Gzemi. Ptipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek
vyuziti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni
zameér hodnoti spravni ufad s prihlédnutim ke v§em dostupnym dikazim (véetné argumentace
zadatele). Pfipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich piedpisii 1 z individudlniho
posouzeni riznych hodnotovych hledisek podle ukoli vetejné spravy v piislusnych oblastech
(napf. ochrana pfirody a krajiny, ochrana vetejného zdravi, ochrana zemédélského ptdniho
fondu, obrana statu, rozvoj vefejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

MozZnosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
pfihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v Gzemi. Hranici, kdy jeSt¢ zamér akceptovat jako
piijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotéené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pii tomto rozhodovéani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které¢ v mnoha piipadech obsahuji ptikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto piipadech ani neni moZno ho pfifadit k Zddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuZziti méa nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuZitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zékona a jeho pravnich ptedpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi
stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,)K napliiovani cild a ukoli
uzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zakona) a s ohledem na rozdilné naroky na
prostiedi se Uizemi ¢leni Gzemnim pldnem na plochy, které se s piihlédnutim k ucelu a
podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2
000 m® Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter Uzemi zejména z divodi omezeni stietl vziajemné
neslucitelnych ¢innosti a pozadavki na uspofadéani a vyuzivani tzemi.*
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Na zaklad€ pozadavku je doplnéno vyuziti plochy bydleni — méstské v rodinnych domech pro
plochu Z15, které Iépe reflektuje planované vyuziti. Pro tuto plochu je zpracovana tizemni
studie, kterd severni ¢ast navsi vhodné¢ uzavird bytovymi domy. Na to reaguji podminky
vyuziti plochy a umoznuji umisténi bytovych domii a stanovuji podrobnéjsi podminky
prostorového usporadani.

Plochy bydleni — méstské v rodinnych domech - Br

Do ploch bydleni — méstské v rodinnych domech je vlozen bod pfipustného vyuziti vztahujici
se k plose Z15 (Br-5), ktery v této plose umoziuje vyuziti formou bytovych domd.

Pripustné vyuZziti

pro plochu Z15 (Br-5) - bytové domy — (§ 2, pism. a) bod 1. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Podminky prostorového usporadani

Pro plochu Z15 (Br-5) plati: Stavby bytovych domi mohou mit nejvyse tfi nadzemni
podlazi nebo dvé nadzemni podlazi a podkrovi. Pocet podzemnich podlaZzi neni omezen.
— tyto podminky vyplyvaji pozadavku navazani nové vystavby na vyskovou hladinu okolni
zastavby, zejména stavajicich bytovych domi, a udrzuji zastavbu v takovych mezich, aby
nebyly vytvareny nové vyskové dominanty, které by narusily panorama sidla.

Do ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti byla vlozena nova plocha obcanského vybaveni -
rozhledna.

Plochy ob¢anského vybaveni — rozhledna - OVr

Tyto plochy byly do uzemniho pldnu zatfazeny z divodu zdméru umisténi rozhledny
vychodné od sidla Diiteni. Jelikoz podminky vyuziti maji slouzit pouze pro umistnéni
rozhledny a staveb a zafizeni, které bezprostiedné s provozem souvisi, jako napft. lavicky,
odpadkové kose, komunikace, umélecka dila, informacéni tabule, atp., je pfipustné vyuziti
vyznamné omezeno a vyspecifikovano. Do téchto ploch je mozné umistovat dalsi dopravni a
technickou infrastrukturu mistniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztiZi ani neznemozni
hlavni vyuziti plochy.

Nepftipustné je do téchto ploch umist'ovat stavby a zafizeni pro bydleni, rekreaci, obCanské
vybaveni (mimo pfipustnych), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro zemédélstvi, dopravu
v klidu (jako odstavna stani, parkovaci stani a garaze), a dale zamezovat pfistupnosti oplocenim
zase mimo to, které by souviselo S hlavnim vyuZitim pro rozhlednu atp. Jak charakter zdméru
napovida, bude tato stavba dominantou uzemi s dopadem na $irsi okoli. Jelikoz je tato plocha
situovana do volné krajiny, je cilem podminek vyuziti zabranit dalSi nezadouci urbanizaci
V jejim okoli — viz podminky vyuziti izemi.

J) 7. oduvodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Zménou uzemniho pldnu se vymezuji dva nové zaméry, pro které je mozno uplatit institut
vyvlastnéni. Jedna se o zdméry vybudovani Cistiren odpadnich vod v mistnich ¢astech Libiv a
Bila Hurka. Tyto zaméry byly doplnény 1 do grafické ¢asti.
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j) 8. oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu Kkatastrilniho uizemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zdmeér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut pfedkupniho prava.

J) 9. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatfeni

Kompenzacéni opatfeni nebylo nutné ve zméné tzemniho planu stanovovat. Kompenzacéni
opatfeni V izemnim planu, resp. v jeho zméné se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho
zékona, cituji: ,,Pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
vyplyne, ze izemni plan ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl predmétem
posouzeni vydanych zasad izemniho rozvoje z hlediska téchto vlivi, postupuje se podle § 451
zékona o ochrané ptirody a krajiny. Kompenzaéni opatifeni uvede ptislusny orgdn ochrany
ptirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).“. V rdmci procesu potizeni zmény nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz neni
ani nutno stanovovat kompenzacni opatteni.

j) 10. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Na zdkladé zmény €. 4 jsou doplnény dvé nové plochy, pro které je rozhodovani o zménach
V uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie. Dale je reagovano na nutnost stanoveni
vhodné lhity pro vlozeni dat. Lhiita pro pofizeni izemnich studii a jejich vlozeni do evidence
uzemné planovaci €innosti byla stanovena pfiméfené, vzhledem k platnosti izemniho planu,
mistnich podminek a znalosti pomérll v uzemi a je stanovena do Sesti let od nabyti i€innosti
této zmény izemniho planu. Diivody jsou popsany v uvodu této kapitoly.

j) 11. odiivodnéni stanoveni poiadi zmén v tizemi (etapizace)

Tato kapitola neni zdsadn€ meénéna. Pouze Cast plochy ve druhé etapé Z13, byla pfevymezena
do plochy Z45, kterd je v etapé prvni. Jedna se o logické vyuziti izemi, které se v dané
lokalité nabizi jako prvni.

j) 12. odivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Ve zméné €. 4 byla navrzena vystavba rozhledny vychodné od Dfitné nedaleko vyskového
bodu Pakostov. Jedna se o zamér ve volné krajiné, ktery piestavuje vertikalni stavbu
viditelnou z sirokého okoli s vlivem na vnimani krajiny. Poto bylo projektantem podminéno
vypracovani architektonické casti projektové dokumentace stavby pouze autorizovanym
architektem. Tim je podtrZena atraktivita Gizemi, ktera by z této oblasti mohla vytvorit dalsi
zajimavy turisticky cil.
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j) 13. odiivodnéni udaji o poctu listi izemniho planu véetné zmén ¢. 1, ¢. 3, ¢. 4 a
poctu vykresi k nému pripojené grafické ¢asti

V této kapitole doslo k doplnéni oznaceni zmény €. 4 jak do nadpisu, tak do textu a byl upraven
pocet lista (stranek) tak, jak se zméenil po zapracovani zmény €. 4 do textové ¢asti vyroku.

k)vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného tzemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch ploch

Zména uzemniho planu reaguje na vyvoj v uzemi poslednich letech, ktery prokazal
atraktivnost sidla zejména pro rozvoj bydleni. Postupné dochazi k vyuzivani ploch pro
bydleni. Doslo téméf k zastavéni rozsahlé plochy Z14 (Br-3), kde byly postaveny vice jak tii
desitky rodinnych domti. Zména dopliiuje navrhy zastavby v sidlech Radomilice, Zablati,
Chvalesovice, Dftiten a Velice. Ve ChvaleSovicich dochazi k vypusSténi jedné zastavitelné
plochy. Vsechny navrzené plochy pro bydleni navazuji na zastavéné uzemi a lze je dobie
napojit na dopravni a technickou infrastrukturu. Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikosti
predpokladanému vyvoji sidel a potfebam obce. V sidlech Libiv a Bil4 hirka byly navrzeny
vetejné prospésné stavby Cistiren odpadnich vod a vychodné od sidla Dfiten stavba rozhledny.
Reseni navazuje na stavajici uzemné planovaci dokumentaci. MnoZstvi zastavitelnych ploch
odpovida aktualnim pozadavkiim na rozvojové zdméry s pfiméfenou rezervou a casovym
vyhledem platnosti uzemniho planu. Navrhovanym feSenim by mélo byt dosazeno rovnovahy
potifeby a nabidky, kdy nabidka musi pfimétené prevySovat poptavku.

) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim
potrreby jejich vymezeni

Zména tzemniho planu neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zésadach uzemniho rozvoje.

m) vy€et prvki regulacniho planu s odivodnénim
jejich vvymezeni

Zména zemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vyznacenim zmeén

Viz samostatna ptiloha.

0) vvhodnoceni predpokladanych disledkii
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemKky urc¢ené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni piredpokladanych disledkti navrhovaného feseni na zemedélsky pidni
fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa (vSechny vymeéry jsou uvedeny v ha).
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tabulka zabori pro verejné projednani

odhad vymeéry informace o
souhm zaboru, na existenci informace
oznaceni navrsené vyméry tfida ochrany/vyméra které bude |nf0r_mace_ |nfo_mace_ staveblf podle )
plochy / wiyr g provedena |o existenci|o existenci| ochrané [ ustanoveni
. vyuziti zaboru . . . .
koridoru (ha) rekultivace na | zavlah |odvodnéni| pozemku | § 3 odst. 2
zemédélskou pred erozni pism g
l II. I, IV. v pudu Cinnosti vody
Br-10 bydleni 0,4349 0,4349 0,0000 NE NE NE
Br-11 bydleni 0,8415 0,8415 0,0000 NE NE NE
Bv-6 bydleni 0,1769 0,1769 0,0000 NE NE NE
Bv-21 bydleni 0,2195 0,2195 0,0000 NE ANO NE
Bv-22 bydleni 0,4791 0,4791 0,0000 NE NE NE
Bv-23 bydleni 0,1813 0,1813 0,0000 NE ANO NE ANO
Bv-25 bydleni 0,1097 0,0925 0,0172 0,0000 NE ANO NE
Bv-27 bydleni 0,1760 0,1760 0,0000 NE NE NE
Bv-28 bydleni 0,1398 0,0130 |0,1268 0,0000 NE NE NE
celkem bydleni 2,7587 10,0000(0,1813| 2,0675 | 0,0130 |0,4969
VP-3 veeme | 0.1798 0,1798
prostranstvi
VP-5 verene 10,0218 0,0218 0,0000 NE NE NE
prostranstvi
VP-8 vereine - 10,0219 0,0219 0,0000 NE ANO NE
prostranstvi
celkem | VE'&I"© 102235 |0,0000{0,0000{ 0,2235 | 0,0000 |0,0000]  0,0000
prostranstvi
ovr-1 | OPCanské 4 heog 0,0695|  0,0000 NE NE NE
vybaveni
celkem obc¢anské
vybaveni 0,0695 |0,0000(0,0000] 0,0000 | 0,0000 |0,0695
" technicka
Tl-ov7 |. 0,0164 0,0164 0,0000 NE NE NE
infrastruktura
celkem | t€chnicka 1 4 o164 [0,0000]0,0000| 0,0164 | 0,0000 |0,0000
infrastruktura
CELKEM 3,0681 |0,0000(0,1813] 2,3074 | 0,0130 |0,5664
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tabulka zabora po vefejném projednani — rozSifena plocha Bv-27

odhad vyméry .
. informace o |.
zaboru, na . . informace
oznaceni souhrn . . které bude | informace | infomace existenci staveb odle
navrzené | vyméry tfida ochrany/vyméra _ _ . | kochrané P
plochy / wiys . provedena | o existenci|o existenci M ustanoven
. vyuziti zaboru . h . .| pozemku pfed | .
koridoru rekultivace na| zavlah |odvodnéni - .| 1§ 3 odst.
(ha) "« ix erozni ¢innosti .
zemeédélskou 2 pism g
. I. . V. V. pidu vody
Br-10 bydleni 0,4349 0,4349 0,0000 NE NE NE
Br-11 bydleni 0,8415 0,8415 0,0000 NE NE NE
Bv-6 bydleni 0,1769 0,1769 0,0000 NE NE NE
Bv-21 bydleni 0,2195 0,2195 0,0000 NE ANO NE
Bv-22 bydleni 0,4791 0,4791 0,0000 NE NE NE
Bv-23 bydleni 0,1813 0,1813 0,0000 NE ANO NE ANO
Bv-25 bydleni 0,1097 0,0925 0,0172 0,0000 NE ANO NE
Bv-27 bydleni 0,3448 0,3448 0,0000 NE NE NE
Bv-28 bydleni 0,1398 0,0130{ 0,1268 0,0000 NE NE NE
celkem bydleni 2,927510,0000]0,1813| 2,0675(0,0130| 0,6657
VP-3 veren® 10,1798 0,1798
prostranstvi
VP-5 veren® 10,0218 0,0218 0,0000 NE NE NE
prostranstvi
VP-8 verene 10,0219 0,0219 0,0000 NE ANO NE
prostranstvi
celkem [ VE'IN® 14 2235(0,0000(0,0000]0,2235|0,0000{ 0,0000|  0,0000
prostranstvi
ovr1 | obeanske | oeqs 0,0695|  0,0000 NE NE NE
vybaveni
celkem obcanské
vybaveni 0,0695 | 0,0000] 0,0000{ 0,0000 | 0,0000| 0,0695
Th-govy | technickd | q164 0,0164 0,0000 NE NE NE
infrastruktura
celkem | t&chnickd 14 5164 | 0,0000{0,0000] 0,0164 | 0,0000] 0,0000
infrastruktura
CELKEM 3,2369 | 0,0000]0,1813( 2,3074 | 0,0130] 0,7352

Zduvodnéni navrzeného ieSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad ploSné
ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenych v § 4 zakona, (dale jen
»~Zasady ochrany zemédélského pudniho fondu“):; je-li navrh predkladan
variantné, zdivodnéni obsahuje srovnani variant, a prokazani vvrazné
prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemédélské pidy I. a II. tridy
ochrany nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu
podle § 4 odst. 3 zakona, nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského pidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychazel projektant a pofizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmil nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil ptedpokladané diisledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdivodinuje nejvyhodnéj$i navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro€ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodné;jsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolina celou dokumentaci tizemniho planu (zejména
kapitola komplexni zdGivodnéni ptijatého feSeni).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci vetejné infrastruktury stanovené
v platné tzemné planovaci dokumentaci. Snahou zpracovatele bylo vymezit dostateéné
prostory pro rozvoj jednotlivych zplsobli vyuZziti v izemi odpovidajici imérné velikosti a
vyznamu jednotlivych sidel ve struktufe osidleni a souCasné zachovat jejich kompaktnost.
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Navrhovany zabor zemédélské ptidy se odehrava v sidlech Radomilice, Zéablati, ChvaleSovice,
Dfitent a Velice v podobé doplnéni drobnéjsich ploch bydleni, v sidlech Libiv a Bila Hurka
vV podobé navrhua Cistiren odpadnich vod a vychodné od sidla Driteit v podobé planované
rozhledny nedaleko vySkového bodu Pakostov. Zménou se vypousti dosud nevyuzita
zastavitelna plocha pro bydleni Z23 (Bv-11) v zapadni ¢asti ChvaleSovic. Navrhované plochy
dotvaii organismus jednotlivych sidel Jedna se o jednotliva doplnéni zastavby v jednotkach
rodinnych domt dle pozadavki konkrétnich vlastnikt. Je tak redlny predpoklad jejich vyuziti
Vv nejblizsich letech. Plochy jsou v pfevazné mife situovany na bonitné méné hodnotné pudy.
Jediny zabor kvalitnich ptd se odehrava ve ChvaleSovicich Bv-23 (0,18 ha), kde je vSak
soucasné vypousténa jedna z rozvojovych ploch Bv-11 (0,85 ha) nachazejici se také na stejné
kvalitnich ptudach.

W

Vychodni polovina pozemku p. ¢ 1045/8 k. 0. Dfitei byla navrzena zménou
& 4 UP Diitei do ploch bydleni. Pii vefejném projednavani uplatnil majitel pozemku
namitku, ve které pozaduje zahrnuti celého pozemku do zastavitelné plochy pro bydleni.
Potizovatel se ztotoznil s argumenty uvedenymi podatelem namitky a navrhuje rozhodnout
o namitce tak, ze plocha Z47 obsahujici plochu Bv-27 bude rozsifena na cely pozemek
p. €. 1045/8 se zachovanim vyuziti maximalné pro jeden rodinny dim. Pozemek navazuje
Z jizni strany na zastavéné Uzemi vyuzivané pro bydleni a z dalSich tfi stran hrani¢i témét po
celém obvodu s pozemkem p. ¢. 1045/9 vedenym v katastru nemovitosti jako ostatni plocha
ostatni komunikace. Vyuzitim celého pozemku tak nebude narusena organizace zemé&délského
pudniho fondu. Pozemek se nachazi na velmi malo produkénich ptidach.

Obec Dritenn prestavuje atraktivni dobie dostupné centrum, které se stile rozviji. Redlnym
dikazem muze byt napiiklad téméf zastavéna rozsahla zastavitelna plocha Z14 (Br-3), kdy
byly v poslednich letech postaveny vice jak tii desitky rodinnych domu. Dale:

Driten — Br-3 viz vySe, Br-2 - 6 RD, Br-7 - 1 RD, probihd intenzivni pfiprava vyuziti rozlehlé
zastavitelné plochy na severu sidla Br-5 — probiha projektovani a povolovani ZTV

Radomilice - jizni polovina Bv-1 vyuzZita - 5 RD
Strachovice - Bv-12 - 1 RD
Velice zapad — Bv-6 - 1 RD

Zmény ¢. 4 navazuje na redlny zdjem o vystavbu i1 v dalSich mistnich ¢astech, spravniho
uzemi obce Dritenl. VSechny navrzené plochy pro bydleni navazuji na zastavéné Gzemi a lze je
dobfte napojit na dopravni a technickou infrastrukturu.

V sidlech Libiv a Bila Hirka byly navrZzeny vefejné prospésné stavby v podobé Cistiren
odpadnich vod. Tyto plochy byly zakresleny do mist, které byly vyhodnoceny jako
nejvhodnéj§i k uvaZzovanym stavbam. Podkladem zmény byly vykresy vypracovanych
dokumentaci: ,,COV pro obec Bila Hirka“ a ,,COV pro obec Libiv*. Toto umisténi povazuji
za nejvhodnéj$i a nejvice inklinujici ke splnéni vSech cili a ukoli izemniho planovani
definovanych v § 18 a § 19 stavebniho zékona pfii respektovani zdkona o ochrané zemédélské
pudy téz projektant a potizovatel zmény ¢€. 4.

Obec Driten by se také rada rozvijela v oblasti cestovniho ruchu a poskytla svym
navstévniklim zazitky v podobé dalkovych pohledi z planované rozhledny, kterd by méla
vyrist v blizkosti vySkového bodu Pakostov. Zadmérem je vybudovani rozhledny
S bezobsluznym turistickym zazemim bez komer¢niho zaméfeni, ktera by poskytla rekreaci a
relaxaci bez ruSivych efektl na okolni krajinu. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o novy
vyznamny prvek v krajin€, je vypracovani architektonické c¢asti projektové dokumentace
stavby podminéno rukopisem autorizovaného architekta. Plocha pro umisténi rozhledny je
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situovana na zemédélsky dlouhodobé nevyuzivany pozemek zafazeny do velmi malo
produk¢nich pud.

Projektant navrhu zmény tGzemniho planu pfistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni
zastavitelné plochy na pozemcich zeméd¢lského pidniho fondu. Pfitom vSak co nejméné
narusuje organizaci zemédelského ptidniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v
uzemi a sit’ zemédé€lskych ucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéj$i plochy
zemédélského piidniho fondu; co nejméné zatézuje obhospodatovani piidniho fondu.

V navaznosti na feSeni platného uzemniho planu je tak deklarovan uréity kontinualni vyvoj
izemi v Gase a predvidatelnost rozhodovéani pii povolovani staveb. Reeni navrhu zmény
uzemniho planu tedy navazuje na feSeni stavajici izemné planovaci dokumentace. Snahou
zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodatrovatelné pozemky.
Nedochazi tak k naruSeni obd¢lavatelnosti zemédélskych pozemku.

Zabory zemédelského ptidniho fondu jsou vycisleny v tabulkéach vyse.

Predpokliadany zdbor PUPFL
Navrhované feSeni zmény nezasahuje do pozemku urcenych pro plnéni funkci lesa.
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W e

p)rozhodnuti o namitkach vcéetné jejich odiivodnéni

podatel namitka navrh rozhodnuti o namitce
namitky
1. |CEPS,a.s.  |Vazeni, CEPS, as., provozovatel pfenosové soustavy CR ve| - ndmitce se nevyhovuje — Obsah zmény ¢. 4 UP Dritent je

smyslu § 24 zdkona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon,

opravnény investor ve smyslu § 23a zdkona ¢. 183/2006 Sb.,

stavebni zéakon, vlastnik a  provozovatel stavby

elektroenergetického nadzemniho vedeni WN 110kV, ZVN 400

kV a stanice TR Koc¢in podava timto namitku k navrhu Zmény ¢.

4 Uzemniho planu D¥iten (dale jen navrh).

Némitka se tyka:

1) nedostatecné upravenych zastavitelnych ploch,
stabilizovanych funkénich ploch a USES dle aktualizované
hranice zastavéného Uzemi obce u TR Kodcin. Pfedevs§im
nedoslo k upravé plochy Z32, TI-E4ab/vps, LBK0332 dle
nové hranice zastavéného uzemi, tj. nedoSlo k pievodu
navrhové plochy do stdvajicich funkénich ploch u jiz
zrealizovanych staveb rozsifeni TR Kocin a ptelozky potoka
LBKO0332. Déle zejména u p.p.¢. 1661, 1667, 1670, 1954 a
1955 vSe k.. ChvaleSovice neni vymezené spravné funkéni
vyuziti dle skute€ného stavu a evidence KN. PoZadujeme dle
tohoto bodu upravit v§echny pfislusné vykresy v grafické ¢asti
navrhu.

2) grafické c¢asti navrhu, kde u koordinacniho vykresu nékteré
zobrazované jevy, napfi.: ,,vodni tok" ¢i ,,mistni a ucelova
komunikace" neodpovidaji skutecnému stavu vyuziti dle
zobrazené katastralni mapy.

3) textové casti navrhu, kde nejsou zaktualizovany informace k
plose Z32, TI-E4ab/vps a LBK0332 dle zrealizovanych staveb
roz$iteni TR Kocin a pfelozky potoka

Vzhledem k vySe uvedenému Vas zaddme o doplnéni textové a

stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce Driteni dle § 55a
zakona ¢. 183/2006 Sb, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
téZ jen ,stavebni zakon®). Zaméry realizované v lokalité
transformovny Ko¢in, resp. jejich aktualizace dle podané
namitky, nejsou obsahem feSeni zmény ¢ 4 UP Dfitei.
V predmétné lokalité bylo v navrhu pro vetejné projednani
aktualizovano pouze zastavéné uzemi. Jelikoz lokalita
transformovny Kocin, véetné¢ navazujicich koridorti pro
elektrickd vedeni, je pfedmétem pofizované zmény €. 2,
logicky budou vyjadiené pozadavky soucasti feSeni zmény
¢. 2 ato vCetné aktualizace zastavéného uzemi.
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grafické Casti ve shora uvedenych zalezitostech, aby se tak
predeslo nesrovnalostem pii vytvofeni uplného znéni uzemné
planovaci dokumentace a rozporu mezi skuteCnosti a
projednavanym névrhem.

uplné znéni namitky je soucasti spisu

Premysl
Kaizar

Ja Premysl Kaizar, trvale bytem Velice 22, Driteii 37348, jako osoba
dotéend projednavanym navrhem zmeény ¢. 4 tizemniho pldnu Dfiteni
bych rad touto formou podotkl nékteré ptipominky ke stidvajici podobé
projednavaného navrhu zmény UP.

Zmeénou Z47 je dotCen pozemek pare. ¢. 1045/8 v k.u. Velice, jehoz
jsem vlastnikem. Jsem velice rad, ze obec Dritenn pamatuje na potieby
mladych rodin a zahrnula pozemek pare. ¢. 1045/8 v k.u. Velice do
projednavané zmény uzemniho planu. Jsou vSak jisté okolnosti, které
bych dal rad vSem zacastnénym na védomi a pozadal o zvazeni mého
pozadavku, ktery popisi déle a diivodt, které mé vedly k jeho vzneseni.
Jsme mlad4 SestiClennd rodina. Rodice a 4 déti. V soucasné dobé
bydlime v rodinném domé €. p. 22 v obci Velice, ktery jizné sousedi s
pozemkem 1045/8. Rodinny diim je dispozi¢né feSen jako dvojdomek a
pro potieby Sesticlenné rodiny je nevyhovujici. Rekonstrukce stavajici
budovy neni realizovatelna hned z n€kolika diivodii. Dispozi¢ni zména
by vyzadovala odstranéni n€kolika zdi, coz neni mozné bez provedeni
novych stropnich konstrukci. Na toto navazuje nedostatecnd stavajici
svétla vySka v podkrovi a jeji uprava na pozadované hodnoty. Ve své
podstaté by z objektu zbylo pouze obvodové zdivo ze smiSeného zdiva.
Zde by se technicky obtizné volil typ, spravna tloustka a provedeni
zatepleni jelikoZz u smiSeného zdiva se bude bilancovat mezi
normativnimi hodnotami a takovym technickym feSenim, u kterého v
interiéru nebude dochazet k povrchové kondenzaci na obvodovych
konstrukcich, zvlasté pak v rozich. DalSim problémem je stavajici
hydroizolace spodni stavby. Tato problematika nas vedla k uvaham o
stavbé nového rodinného domu, ktery by plné vyhovoval potfebam

- namitce se vyhovuje — Vychodni polovina pozemku p. ¢.

1045/8 k. 0. Dititen byla navrzena zménou
&. 4 UP Diitet do ploch bydleni. P¥i vefejném projednavani
uplatnil majitel pozemku namitku, ve které pozaduje
zahrnuti celého pozemku do zastavitelné plochy pro
bydleni. Pofizovatel se ztotoznil s argumenty uvedenymi
podatelem ndmitky a navrhuje rozhodnout o namitce tak,
ze plocha Z47 obsahujici plochu Bv-27 bude rozsifena na
cely pozemek p. ¢ 1045/8 se zachovanim vyuziti
maximalné pro jeden rodinny dium. Pozemek navazuje
Z jizni strany na zastavéné uzemi vyuzivané pro bydleni a
zdalsich tfi stran hrani¢i téméf po celém obvodu s
pozemkem p. ¢. 1045/9 vedenym v katastru nemovitosti
jako ostatni plocha ostatni komunikace. Vyuzitim celého
pozemku tak nebude naruSena organizace zeméde€lského
pudniho fondu. Pozemek se nachdzi na velmi malo
produkénich ptdach.

41




pocetné rodiny.

Jak jsem jiz zminil, jsme velmi radi za vstficny piistup ze strany

Obecniho uradu Dfitenl, avSak realizace zdméru vystavby za podminek
zmény €. 4 neni technicky bezproblémova. Pozemek 1045/8 je ve své
jizni ¢asti znacné nestabilni a dochazi k jeho pozvolnému sesuvu.
DalSim problémem v jizni ¢asti je jeho veliké pfevySeni, které by vedlo
k provedeni vysoké spodni stavby a ne zcela by bylo v souladu s cili
uzemniho planu, konkrétné¢ v dodrzeni proporci a vzhledu stavby
venkovského charakteru. Proto bychom upfednostnili stavbu v
severovychodni Casti pozemku, kde je geologicky stabilni podlozi
pristupova komunikace a malé ptevySeni pozemku.

Problém se zménou ¢. 4 spociva ve velikosti plochy zmény Z47
zastavitelné plochy BV-27. Preferovana dispozice by presahovala ptes
hranici zastavitelné plochy a déale by vznikl problém s provedenim
oploceni po obvodu pozemku 1045/8, jelikoz zbyla ¢ast pozemku by se
stale nachazela v nezastavitelném tzemi a nebylo by ji tedy mozno
uzivat ani jako zahradu k rodinnému domu. Ptijezdovou cestu bychom,
po dohodé s obci, zrekonstruovali, provedli pfipojeni na sit¢ technické
infrastruktury a byli bychom se s obci i domluvit na rozsifeni stavajici
komunikace pro budouci mozné vyuziti navazujiciho tizemi.

Dale prikladame situacni nacrt feSeni umisténi uvazované stavby.
Dékujeme za vstiicné jednani a téSime se na dalsi spolupraci.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

Libor
Waldhauser

Némitka k podanému zaméru "stfelnice" pfi vefejném projednani zmeény
uzemniho planu €. 4.

Zamér zmény vyuziti pozemku v katastralnim tzemi Zablati zapsaném
na listu vlastnictvi ¢. 229, parcelni Cislo 3379, ktera je ostatni plochou
(ptivodné tézebni prostor - kamenolom). Tento prostor je pristupny po
mych pozemcich, které nevyzaduji vyjmuti z piidniho fondu.

uplné znéni namitky je soucdsti spisu

- namitce se nevyhovuje — Obsah zmény ¢&. 4 UP Diiteii je
stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce Driten dle § 55a
zakona ¢. 183/2006 Sb, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
téz jen ,,stavebni zakon®). Uvedeny zamér neni obsahem
feseni zmény ¢ 4 UP Dfiteti. Proto bude namitka
podstoupena obci Dfitent jako navrh na pofizeni zmény a
S jako takovou bude nakladano. O pofizeni zmény a jejim
obsahu rozhoduje zastupitelstvo obce.
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g) vypor

r

a

dani pripominek

Obecniho tfadu v Dfitni a po prostudovani podklada uplatitujeme
ptipominku k mapovym podkladiim -koordina¢ni vykres "B" k
odtivodnéni zmény ¢.4 UP Diiten.

Pozemek p. ¢. 4164 pro k. u. Zablati a obec Diitenr - vyuziti ostatni
komunikace - neni v mapovych podkladech oznacen barvou pro mistni
a uelové komunikace - zadame o opravu a zaneseni této cesty do UP
Driten. Jedna se o historickou cestu spojujici vesnici Radomilice s
vesnici Cernéves a dale poutnim mistem Lomec. Obec Lib&jovice v
ramci KPU Cernéves (v roce 2006) nechala navazujici spojovaci cestu
p. & 1050 pro k. 1. Cernéves u Lib&jovic a obec Lib&jovice vybudovat
z 7ivicného povrchu aZ na hranice s VaSim katastralnim Uzemim
Zablati (a navazujici cestou - dnes p. ¢. 4164 k. u. Zablati). Z tohoto
diivodu Vas zadame, aby jste komunikaci na pozemku p. ¢. 4164 v k.
u. Zablati zanesly do sit¢ mistnich a ucelovych cest a zarovenn Vas
jménem turistll a ob¢anl prosime zda by jste zpevnili povrch (alespon
mechanicky) této uvedené cesty, at’ jiz v ramci realizace cest po KPU
Zablati a nebo v ramci rozpoctu obce Driten.

uplné znéni pripominky je soucdsti spisu

podatel pripominka navrh vyporadani pfipominky
pripominky
Obec Véazeni, na zéklad¢ ,,Vetrejného projednani navrhu zmeény ¢. 4 - pFipomince se nevyhovuje — Obsah zmény & 4 UP
Lib¢&jovice uzemniho planu Dfiten" konaného dne 8. 8. 2022 od 10:00 v budové Dfitent je stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce

Driten dle § 55a zakona ¢. 183/2006 Sb, ve znéni
pozd¢jSich predpist (dale téZ jen ,,stavebni zédkon®).
Zamér navazujici pozemni komunikace neni obsahem
feseni zmény ¢. 4 UP Dfitent. Vybudovéani dopravni
infrastruktury mistniho vyznamu je soucasti podminek
vyuziti jednotlivych ploch. Tudiz ptfipadny zamér na
pozadovanou opravu pozemni komunikace je
v souladu s uzemnim planem Dfiteni. V souladu s cili
a ukoly tizemniho pldnovani nelze v tzemnim planu
obci, jako vlastnikovi pozemni komunikace,
pfedepisovat jeji charakter.
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Pouceni:
Proti zméné ¢. 4 uzemniho planu Dfiten vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich
piedpist).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho planu
3. text s vyznacenim zmén

Josef Kudrle Libor Waldhauser
starosta obce mistostarosta obce
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ptiloha odGivodnéni zmény €. 4 izemniho planu Dfiten

OBEC Driten

zmeéna €. 4 uzemniho planu Dfiten

text s vyznatenim zmén

Text s vyznaenim zmén provedenych v rdmci zmény €. 4 izemniho planu Dfiten je
zpracovano zpusobem jako u zmény textu legislativniho predpisu, tedy:

1. nové dopliovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeSkrtnutim-Cervenympismen.

Vzhledem k tomu, Ze zména €. 4 tizemniho planu Dfiteni se tykd pouze nékterych clanki
textu uzemniho pldnu Dfiteni, je text s vyznaenim zmén publikovdn pouze v rozsahu
téchto ¢lankt, u nichZ se méni znéni. Znéni vSech ostatnich ¢lankl textu izemniho planu
Driten, jakoZ i vSechny ostatni nazvy kapitol textu izemniho planu Diiten, zistavaji beze
zmény.



a) yymezeni zastavéného dzemi

| Zastavéné uzemi je~vymezenoke-dnit—dubna20H aktualizovano ke dni 21. ¢ervna 2022.

VsSechna zastavénd tzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni dzemi a hlavnim

vykrese.

b)

b) 1. zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

- dosdhnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,,rozumny“ rozvoj v mezich moZnosti
uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni a orientovany na
zachovéani hodnot dzemi zejména klidného venkovského prostiedi, pohody bydleni a
kulturni, ale pfesto z hlediska ptirodniho prostifedi dobfe fungujici krajiny,

- nepftipustit nekoordinovany rozvoj a nevymezovat zastavitelné plochy takového rozsahu,
aby jejich zastavéni narusilo pfednosti a hodnoty tzemi,

- vSechny stavby, zafizeni a terénni dpravy musi respektovat Zivot a styl Zivota na venkove,
nesmi zejména zhorSovat kvalitu prostfedi, hodnoty Gzemi a naruSovat pohodu bydleni.

Zasady rozvoje jsou:
- vychézet z postaveni jednotlivych sidel ve struktufe osidleni:

Dfitent — spravni centrum, klidné Zivotni prostiedi, nabidka zdkladni ob¢anské
vybavenosti, hlavni rozvoj obce zejména bydleni sledované odpovidajicim
rozvojem vetejné infrastruktury,

Velice — blizkost Dfitn¢, zachovani vesnického charakteru sidla, hodnot, rozvoj
bydleni a vefejné infrastruktury,

Libiv — sidlo mimo dopravni trasy, hlavnim tukolem stabilizace trvale bydlicich
obyvatel,

Malesice — blizkost Dfitné¢, klidné bydleni, zachovani hodnot, rozvoj bydleni a
vefejné infrastruktury,

Chvalesovice — dobré dopravni napojeni sidla (silni¢ni i Zeleznini), rozvoj
bydleni a zemédélské vyroby, zachovani hodnot,

Bilda Hirka — mens$i sidlo mimo hlavni dopravni trasy, klidné bydleni a
rekreace, rozvoj obcanského vybaveni,

Strachovice — klidné bydleni, zachovéani hodnot, rozvoj bydlent,

Zablati — klidné venkovské bydleni, rozvoj bydleni a technické infrastruktury,
Zablaticko — klidné venkovské bydleni, zachovani hodnot, v blizkosti sidla
Zelezni¢ni zastadvka, mensi rozvoj bydleni a technické infrastruktury,
Radomilice — Zelezni¢ni zastdvka, zachovani hodnot, rozvoj bydleni, vefejnych
prostranstvi a technické infrastruktury.

- posilit spravni centrum, tj. Dfiten, formy bydleni také méstského charakteru,

- ozdravit centrdlni prostor Dfitn€ a vytvofit centrum odpovidajici vyznamu sidlaatoi s
ohledem na jeho potencidl,



zachovat pfevazujici obytnou funkci sidla s mozZnosti miSeni s tradicnim zemédélskym
hospodatfenim,

zachovat centrélni vefejné prostranstvi.

respektovat plochu pro umisténi centralni Cistirny odpadnich vod jizn€ od sidla.

MaleSice

zachovat prevazujici obytnou funkci sidla,

orientovat sidlo na zachovani stdvajiciho organismu s moZnosti mensSiho rozvoje
zejména bydlenti,

zohlednit moZnost doplnéni vystavby pro bydleni uvnitf zastavéného tizemi zejména
ve stavajicich plochach bydleni - venkovské,

zachovat a rozvijet hodnotné historické ndvesni prostory jako hlavni vefejnd
prostranstvi véetn¢ zelen¢ s orientaci na zvySovani jeho kvalitativnich stranek,

zohlednit zelen obepinajici sidlo — sever prvky izemniho systému ekologické stability
v podobé nivy MaleSického potoka, zapad, jih tradi¢ni humna,

zohlednit rekreaci v severovychodni ¢asti sidla bez moZnosti plosného rozvoje,
zachovat a rozvijet obCanské vybaveni:

o respektovat v centru sidla budovu mistntho hostince, hasi¢ské zbrojnice a
knihovny,

o podpofit rozvoj sportovnich aktivit na severovychodé sidla,

o zachovat a podporovat sportovisté a détska hfisté uvnitf ploch s jinym
zpusobem vyuziti zejména vetejnych prostranstvi a zelené — na vefejnych
prostranstvich,

zohlednit stavajici vedeni silnic III. tfidy,
zohlednit plochu pro umisténi Cistirny odpadnich vod na severozapadé sidla,
podpofit ozdravéni aredlu lihovaru,

respektovat vyuZiti pro zeméd¢€lskou vyrobu na jihu sidla.

Chvalesovice

zachovat prevazujici obytnou funkci sidla,

zohlednit moZnost doplnéni vystavby pro bydleni uvnitf zastavéného tizemi zejména
ve stavajicich plochach bydleni - venkovské,

respektovat zapadni ¢4st sidla jako hlavni smér rozvoje pro bydlent,

zachovat historicky ndvesni prostor sidla jako hlavni vefejné prostranstvi vcetné
zelené€ s orientaci na zvySovani jeho kvalitativnich stranek,

respektovat nivu vodniho toku vedouciho zrybnika Dvofdki do Beélohureckého
rybnika,

zachovat a rozvijet obCanské vybaveni:

o respektovat na zdpad¢ sidla budovu mistniho hostince a obchod se smiSenym
zbozim,
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o podpora sportovist’ a détskych hiist’ uvnitf ploch s jinym zpiisobem vyuziti
zejména verejnych prostranstvi,

respektovat jih sidla pro zeméd¢€lskou vyrobu v€etné mozZnosti rozsiteni,
respektovat na jihozdpad¢ sidla €istirnu odpadnich vod,

respketovat frekventovanou silnici II. tfidy protinajici sidlo.

Strachovice

zachovat pfevazujici obytnou funkci sidla,

orientovat sidlo na zachovani stdvajiciho organismu s moZnosti mensSiho rozvoje
zejména bydlenti,

zachovat historicky ndvesni prostor sidla jako hlavni vetfejné prostranstvi vcetné
zelen€ s orientaci na zvySovani jeho kvalitativnich stranek,

respektovat a zachovat nivu Bilého potoka,
zohlednit stavajici vedent silnic III. tiidy,

respektovat plochy vyroby a skladovani na severu sidla.

Bila Hirka

zachovat velikostni charakter sidla, umoZznit pouze mensi rozvoj umérny velikosti,
umoznit doplnéni bydleni na zahradach v souladu s podminkami vyuziti ploch,
zohlednit stavajici rekreaci bez moZnosti ploSného rozvoje,
zachovat a rozvijet ob¢anské vybaveni:
o respektovat hibitov a kostel na severu sidla vcetné bezprostredniho okoli,
o respektovat navrzenou plochu pro sport na jihovychod¢ sidla.

respektovat plochu pro umisténi centralni Cistirny odpadnich vod jihozdpadn€ od sidla.

Z4ablati

zachovat pfevazujici obytnou funkci,

orientovat sidlo na zachovani stdvajiciho organismu s moznosti mensiho rozvoje
zejména bydlent,

zachovat historické navesni prostory sidla (v sidle samotném i jeho solitérni ¢asti) jako
hlavni vefejnd prostranstvi véetné zelen€ s orientaci na zvySovani jeho kvalitativnich
stranek,

respektovat obanské vybaveni v centrdlni ¢asti sidla,
respektovat rozsahly zeméd¢€lsky aredl na jihozapadé sidla,
zohlednit plochu pro umisténi Cistirny odpadnich vod jithovychodné od sidla,

zachovat stavajici vedeni silnice III. t¥idy.

Zablaticko

- zachovat pfevazujici obytnou funkci,
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orientovat sidlo na zachovédni stdvajictho organismu s moZnosti mensiho rozvoje

zejména bydleni,

zachovat historicky ndvesni prostor sidla jako hlavni vetfejné prostranstvi vcetné
zelen€ s orientaci na zvySovani jeho kvalitativnich stranek,

zachovani ob¢anského vybaveni:
o respektovat jizn¢ od sidla budovu hasicské zbrojnice,

o respektovat kostel a hibitov v jihozdpadni ¢4sti sidla, resp. jithozdpadné od
sidla

zohlednit umisténi Cistirny odpadnich vod jizné od sidla,

zohlednit stavajici vedent silnice III. tiidy.

Radomilice

zachovat prevazujici obytnou funkci,

orientovat sidlo na zachovani stavajiciho organismu s moZnosti mensSiho rozvoje
zejména bydlenti,

- hlavni smér rozvoje bydleni — jihozdpad sidla,

zachovani a rozvoj vefejnych prostranstvi:

o zachovat menSi historické ndvesni prostory sidla jako vefejnd prostranstvi
vcetn¢ zelené s orientaci na zvySovani jeho kvalitativnich stranek,

o nove navrzeno vytvofeni hlavniho vefejného prostranstvi v centru sidla, dalsi
vefejné prostranstvi je vymezeno na jihozdpad¢ sidla v souvislosti
s rozvojem bydlent,

zachovani ob¢anského vybaveni v centru sidla vCetné détského hiiste,
zohlednit plochu pro umisténi Cistirny odpadnich vod severovychodné od sidla,

zohlednit stavajici vedent silnic III. tiidy.

ostatni lokality na izemi spravniho tzemi obce:

zédpadné¢ od Radomilic zohlednit rodinny dim a souvisejici soukromou zelen bez
moznosti ploSného rozsitent,

respektovat severné a jizn¢ od sidla Zablati vyuziti pro rekreaci bez moznosti ploSného
rozsifeni,

vychodné od sidla Radomilice v blizkosti Zelezni¢ni traté zohlednit objekt k bydleni
bez moznosti ploSného rozsiteni,

respektovat u sidla Dubenec (ale ve spravnim tizemi obce Dfiten) zastavitelnou plochu
pro bydlenti, ale striktné bez moZnosti ploSného rozsitent,
zédpadné¢ severozdpadné a severn¢ od sidla ChvaleSovice respektovat solitérni

NP4 s

roztrouSenou zastavbu bez moZnosti ploSného rozsitent,

respektovat transformovnu Kocin na severovychodé spravniho tzemi obce vcetné
moznosti roz§ifeni transformovny a umisténi elektrickych vedeni o rGznych
napétovych hladinich,-

respektovat navrh rozhledny vychodné od sidla Dfiten.
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oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy - _
zastavitelné vyuziti = *o 3
plochy plochy ‘g \‘—(:,‘ g )§ .g
(plochy dle TEIE| &
zpiisobu § E 2%
vyuziti) = =
Z13 Driten jih bydleni - - zohlednit  limity vyuziti Uzemi ANO ANO
(B1-4; sidla mestské (zejména ochranné pasmo Us I
VE-3) v rodinnych elektrizaCni  soustavy, ochranné )
. ! etapa
domech; pasmo VTL plynovodu, ochranné
vefejné pasmo  silnic, ochranné pasmo
S e vodovodu, ochranné pasmo
kanalizace, ochranné pasmo
komunika¢niho vedeni) a dalsi
limitujici skutecnosti viz grafickd
cast,
- navézat na stdvajici zdstavbu,
- dopravni napojeni feSit ze silnic
111/10579 a 11/122,
- respektovat vystupni limity (uvedené
v kapitole f) vyrokové Césti) zejména
VL3, VL4
714 Driten bydlenf - - zohlednit  limity vyuziti Uzemi NE ANO
(Br-3) jihovychod mestské (zejména ochranné pasmo vodovodu, I
sidla v rodinnych ochranné pasmo kanalizace, z6nu )
.. L g etapa
domech havarijniho planovani Jaderné
elektrarny Temelin, radioreleovy
smérovy spoj) a dalsi limitujici
skutecnosti viz graficka ¢ast,
- navazat na stivajici zastavbu,
- dopravni napojeni feSit ze stdvajici
komunikace vedouci smérem na
Libiv,
- respektovat vystupni limity (uvedené
v kapitole f) vyrokové C4sti) zejména
VL3, VL4, VL5
Z15 Driten sever bydleni - - zohlednit  limity vyuziti Uzemi NE ANO
(Br-5, sidla méstské (zejména ochranné pdasmo silnic, I
Zvp-1) v rodinnych ochranné pasmo vodovodu, ochranné eta.pa

domech, zelen
—na vefejnych
prostranstvich

pasmo komunikac¢niho vedeni,
radioreleovy smérovy spoj, ochranné
pasmo elektrizaéni soustavy, zdénu
havarijniho planovéni Jaderné
elektrarny Temelin) a dal$i limitujici
skutecnosti viz graficka ¢ast,

navazat na stavajici zastavbu zejména
zohlednit podminky ochrany hodnoty
H2, H3,
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oznadeni
zastavitelné
plochy

(plochy dle
zpusobu
vyuziti)

umisténi

zpusobu
vyuziti
plochy

podminky pro vyuziti plochy

ani o
hv
uzemi

2

rozhodov

2

zmeénac

*)

inéno

s

podm

etapizace

Z19
(Bv-10)

Chvalesovice
vychod
oddglené casti
sidla

bydlenf -
venkovské

uzemi
pasmo

- zohlednit
(zejména
elektrizaCni  soustavy,  ochranné
pasmo komunika¢ni soustavy,
ochranné pdsmo kanalizace, ochranné
pasmo silnic) a dal$i limitujici
skuteCnosti viz graficka ¢ast,

- navazat na stivajici zastavbu,

- dopravni napojeni feSit ze silnice
111/1419,

- respektovat vystupni limity (uvedené
v kapitole f) vyrokové Casti) zejména
VL3, VL4

limity  vyuZiti
ochranné

Z
m

Z
tr

7220
(OVs-1,
VP-4)

Diiten
severozdpad
sidla

obcanské
vybaveni —
sport, vefejné
prostranstvi

- zohlednit  limity  vyuziti dzemi
(zejména ochranné pdsmo silnic,
ochranné pasmo elektrizacni soustavy,
z6nu havarijniho planovéani Jaderné
elektrarny Temelin) a dalsi limitujici
skute€nosti viz graficka Cast,

- dopravni napojeni feSit ze silnice
11/12224 a 1II/12224a,

- respektovat  podminky
hodnot H3,

- respektovat vystupni limity (uvedené
v kapitole f) vyrokové Casti) zejména
VL4, VL5

ochrany

NE

NE

722
(VS-1)

ChvaleSovice
jih sidla

vyroba a
skladovani

- navazat na stavajici zemédélsky aredl,

- respektovat vystupni limity (uvedené
v kapitole f) vyrokové ¢asti) zejména
VL2

NE

NE

(Bv}11)

Chvalesovice
zéapad
odd¢lené casti
sidla

bydleni -
venkovské

V3 VEANVESvypusténo

724

Bild Hirka jih

obcanské

- zohlednit limity vyuziti uUzemi

NE

NE
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oznadeni
zastavitelné
plochy

(plochy dle
zpusobu
vyuziti)

umisténi

zpusobu
vyuziti
plochy

podminky pro vyuziti plochy

ani o
hv
*)

uzemil

inéno

rozhodov
zménac
podm

etapizace

dal$i limitujici  skuteCnosti  viz
graficka Cast,

navéazat na stavajici zdstavbu zejména
zohlednit podminky ochrany hodnoty
H1 a H2,

dopravni napojeni feSit ze stavajich
komunikaci zejména ze silnice
11/14112,

respektovat vystupni limity (uvedené
v kapitole f) vyrokové Casti) zejména
VL3, VL4

735
(Bv-19)

Velice —
vychod

bydleni —
venkovské

zohlednit limity vyuziti Gzemi
(zejména ochranné pdsmo silnic,
uzemi s archeologickymi nélezy) a
dal§i limitujici skuteCnosti  viz
graficka Cast,

NE

NE

737
(Br-9, Zsv-2)

Driten-
severovychod

bydleni

v plose umistit maximdlné¢ jeden
rodinny diim

zohlednit blizkost lokdlniho biocentra
— budovy umistovat co nejdile od
biehovych partii Ko¢inského rybnika
minimdlni podil zelen¢ v plose
bydleni 60 %

NE

NE

IN

B8
(Bvr20)

Radomilice

jihovychod

bydleni -

vhodné navazat na zastavbu v sidle

venkovské

zejména charakterem zastavby vcéetné

architektonického vyrazu budov a
umisténi  budov na  pozemku
v navaznosti na stabilizované plochy

bydleni
zajistit  pozvolny

prechod do

nezastavéného uzemi

IN
O

(Bvi21

Zablati

jih solitérni
casti sidla

bydleni —

v ploSe lze umistit maximaln€ dva

venkovské,

rodinné domy

vereiné

navazat na zastavbu v lokalité

prostranstvi

zejména charakterem zastavby vcéetné

architektonického vyrazu budov a
umisténi budov  na pozemku —
jednopodlazni obdélnikové budovy se

sedlovou stiechou 38° — 45° okapové
orientované vucéi uli¢nimu prostoru,
navazat na stavebni ¢aru stdvajici
zastavby (nerespektovat nevhodny
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oznaceni umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy - _
zastavitelné vyuziti = *o o
plochy plochy ‘g f% g 5 §
(plochy dle = \qg.) ‘E E"
zpiisobu '§ E 2%
vyuziti) = =
priklad zastavby ¢p. 27)
- dopravni napojeni feSit ze silnice
111/14112 nejlépe spole¢nym sjezdem
- zajistit  pozvolny  pfechod  do
nezastavéného uzemi
- respektovat prochazejici vodote¢
Z40 Zablati bydleni - - vploSe lze umistit maximalné tfi ANO NE
(Bvi22 . venkovské stavby hlavni - formou zemédé¢lské
vichod usedlosti anebo rodinného domu Us
- navdzat na hodnotnou zdstavbu v
sidle zejména charakterem zastavby
véetn¢  architektonického  vyrazu
budov a umisténi budov na pozemku
- pfed umisténim prvni stavby vyreSit
dopravni napojeni celé lokality
- zajistit  pozvolny  pfechod  do
nezastavéného uzemi
- uvnitf  schvaleného  prognézniho
zdroje vyhrazeného nerostu
neumistovat budovy
Z41 Chvalesovice bydleni - vploSe lze umistit maximalné¢ dva NE NE
(Bvi23 sépad venkovské roqinpé domy ) )
: - zajistit  pozvolny  pfechod do
nezastavéného tizemi
Z42 ChvaleSovice bydleni - vhodné navdzat na zistavbu v sidle ANO NE
(Bvi24) venkovské zejména charakterem zastavby vcetné 2
architektonického vyrazu budov a
umisténi budov na pozemku
- zajistit  pozvolny  pfechod  do
nezastavéného uzemi
Z43 ChvaleSovice bydleni - v ploSe lze umistit maximalné jeden NE NE
(Bvi25, severovychod venkovské rodinny dim
VB-6) - zajistit _pozvolny  pifechod  do
nezastavéného uzemi
Z44 Driten bydleni - vploSe Ize umistit maximalné tfi ANO NE
(Brt10, .. . rodinné domy
VH-5) lihozdpad - zajistit dostateCnou §ifi  vefejnych Us
prostranstvi  pro  obsluhu  tGzemi
zejména pro vystavbu staveb pro
bydleni - dodrzet minimalni §ifi
verejného prostranstvi 9 m
Z45 Driten bydleni - pfed umisténim prvni stavby vhodné ANO ANO
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¢) 3. vvymezeni ploch prestavby

oznafeni | umisténi zpusobu podminky pro vyuziti plochy rozhodovan | etapizace
plochy vyuziti i 0 zménach
prestavby plochy v Gzemi
odminéno
(ploochy dle P )
zpusobu
vyuZziti)
P1 Zablaticko bydleni - |- zohlednit limity vyuziti uzemi NE NE
(Bv-8) vychod venkovské (zejména uzemi s archeologickymi
sidla nalezy) a dalsi limitujici skutecnosti
viz graficka Cast,
- navézat na stavajici zastavbu zejména
zohlednit podminky ochrany hodnoty
H1 a H2,
- dopravni napojeni feSit ze silnice
11/14112,
- respektovat vystupni limity (uvedené
v kapitole f) vyrokové Césti) zejména
VL3, VL4
B2 Driten obCanské |- nejsou stanoveny NE NE
(OY-1) |stied vybaven

*) D - dohodou o parcelaci, US - tizemnf studif, RP - regulaénim pldnem
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drdZni doprava

- respektovat trasu stavajici celostatni Zelezni¢ni traté &. 190 Ceské Budg&jovice — Plzei
(se zastavkou Zdblaticko), regiondlni Zeleznicni trat¢ ¢. 192 Tyn nad Vltavou —
Vodnany (se zastdvkou ChvaleSovice) a Zeleznicni traté ¢. 193 Divcice — Netolice.

ostatni doprava

- letecka doprava, vodni doprava ani logistickd centra se spravniho izemi obce piimo
nedotykaji.

d) 2. koncepce technické infrastruktury

- technickou infrastrukturu feSit v maximdlni mife v pozemcich dopravni infrastruktury
popft. v soubéhu s nimi, v pozemcich vefejnych prostranstvi apod.

zasobovani pitnou vodou

- ve vSech sidlech obce Dfitet vybudovana vodovodni sit’, stdvajici vodovodni sité jsou
stabilizovany,

- respektovat dva vodovody (Zliv — OleSnik — Purkarec a Hlavatce — Zdoba)
prochdzejici pies feSené tizemi,

- sidlo Dfiten — koncepce zdsobovani pitnou vodou je vyhovujici. Vzhledem
k predpoklddanému nartistu pfipojenych obyvatel je umoznéno rozSiteni vodovodni
sit¢ do oblasti nové vystavby. Zvazit rekonstrukci vodovodni sité¢ a vodojemu.

- sidla MaleSice, Velice, Libiv, Zablaticko, Radomilice, ChvaleSovice, Strachovice, Bila
Hiirka — koncepce zdsobovani pitnou vodou zachovdva souCasny stav s moZnosti
rozSiteni dle potieby,

- sidlo Zablati - koncepce zdsobovani pitnou vodou zachovava soucasny stav, zvazit
rekonstrukci vodojemu,

- ndrist spotfeby pitné vody, napt. v disledku vystavby v zastavitelnych plochach —
mozno fesit napojenim na stavajici fady,

- vzdalengjsi lokality (samoty) — mozno feSit individudlnimi zdroji,

likvidace odpadnich vod

- sidlo Diitent — koncepce likvidace odpadnich vod zachovava soucasny stav moZnosti
rozSiteni stdvajicich Cistiren odpadnich vod a ptfipojeni dosud nepfipojenych obyvatel,

- sidla Malesice, Velice, Zablati, Zablaticko, Radomilice, Libiv, Bild Hurka — koncepce
zaloZena na vybudovani centrdlnich Cistiren odpadnich vod (viz plochy pro jejich
umisténi),

- sidlo ChvaleSovice — koncepce likvidace odpadnich vod je v soucasné dob¢ vyhovujici
a nenavrhuji se jeji zmény,

- sidlao Strachovice;LibivaBitaHarka—- koncepce likvidace odpadnich vod respektuje
soucasny stav a nepiredpokladaji se Zadné zasadni zmény,

- do doby realizace centralni Cistirny odpadnich vod v sidlech MaleSice, Velice, Zablati,
Zablaticko,—a Radomilice, Libiv, Bild Htrka, budou odpadni vody c¢iStény formou
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Charakteristika ploch

Jednd se o plochy bydleni v sidle Dfiten, ve kterych je zdmérem umoZnit umisténi pouze

bydleni
ploch n

nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Dalsi zplisoby vyuziti uvniti téchto
esmi negativné ovlivilovat hlavni vyuZziti téchto ploch, tj. bydleni. Jedna se o plochy,

jejichz ucelem je zkvalitiovat a rozvijet bydleni.

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

bydleni.

Pripustné vyuziti

bydleni —zejména formou rodinnych domu respektujici hodnoty tdzemi, s moznosti
odpovidajictho zdzemi (napfi. sady, uzitkové zahrady) a téZ je moZny chov drobného
doméciho zvifectva pouze vSak pro vlastni potiebu — samozdsobitelstvi (napf.
driibez, kralici),

o déle je moZno umistovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi souvisejici
terénni Upravy) bezprostiedné souvisejici s bydlenim, slouZici vyhradné pro
vlastni potiebu a nesniZujici kvalitu prostiedi pro bydleni (nap¥. dilny,
stavby pro hospodaiska zviiata pro samozasobitelsky chov drobného
domaciho zviiectva, bazény, skleniky, paienisSté);

rekonstrukce stavajicich staveb zejména pro bydleni
vei'ejna prostranstvi,
zelen (s upfednostnénim pivodnich druhtl) — napt. zahrady, sady, vefejnd, izola¢ni,

shromazd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely,

obcanské vybaveni, které nesniZuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a je slucitelné s
bydlenim napf. stavby, zafizeni a pozemky pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci
o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a dale napf.
obcanské vybaveni slouzici hlavné obyvatelim obce zejména stavby, zaiizeni a terénni
Upravy pro télovychovu a sport mistntho vyznamu bez vlastntho zdzemi (napi. détska
hfiste), stavby a zafizeni pro obchodni prodej mistniho vyznamu (v rdmci obce) do velikosti

1 000 m2 prodejni plochy, hostinska ¢innost, ubytovani a stravovani mistniho vyznamu,
stavby a zafizeni spravy a Fizeni (napf. kancelare),

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s pfipustnym popf-.
podminéné piipustnym vyuZitim, zejména bydlenim (zejména ta, kterd je pro bydleni
potfebnd a nezbytnd — napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd vedeni, komunikac¢ni vedeni),

garaze, odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané piipustnym nebo
podminéné piipustnym zptsobem vyuziti, jejichZ umisténi musi byt vZdy feSeno jako
soucdst stavby, popf. umisténych na pozemku stavby,

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnité vymezenych ploch a
koridori pro tyto stavby, véetné staveb a zafizeni souvisejicich.
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- pro plochu Z15 (Br-5) — bytové domy

Podminéné pripustné vyuziti

- podnikatelska ¢innost napf. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napf. prodej
potravin a drobného zbozi, krejCovstvi, kadefnictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi),
toto vyuziti (resp. stavby a zafizeni) dopliuje bydleni a stavajici podnikatelské
¢innosti, a to pouze za podminek:

o prokdzani splnéni limitl zejména v oblasti ochrany vetfejného zdravi a bez
moznosti vyhlaSeni ochranného pasma (jen takové vyuziti, pro které neni
nutné vyhldsit ochranné pasmo, tzn. vyuZiti svymi negativnimi vlivy nesmi
prekraCovat limitni hodnoty stanovené zvlaStnimi pravnimi pfedpisy za
hranici pozemku urceného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo, stiva se
toto vyuziti nepiipustnym),

o prokdzini souladu s hlavnim vyuZitim plochy tj. bydlenim (tzn. nebude
snizovat kvalitu prostfedi pro bydleni a pohodu bydleni),

- penzion a to pouze pod podminkou prokazani souladu s hlavnim vyuZzitim plochy tj.
bydlenim (tzn. nebude snizovat kvalitu prostiedi pro bydleni a pohodu bydleni), a
zejména splnénim vyse uvedenych pozadavku na gardze, odstavnd a parkovaci stani.

Nepriipustné vyuziti

- kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo
naruSit pohodu bydleni a Kkvalitni prostiedi pro bydleni (napi. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvolavat, zejména:

o stavby pro rodinnou rekreaci,

o stavby pro obchod, které piekroCi mistni vyznam zejména obsahujici
celkovou prodejni plochu vé&tsi nez 1000 m® (napiiklad velkoprodejny,
nakupni stiediska, obchodni domy),

o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby zemédélskych staveb, mimo
uvedenych jako piipustné, popi. podminéné piipustné,

o dale nap¥. autoservisy, autoopravny, truhldrny, tesarny, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, mycky, zdmécnictvi, kovaistvi, diskotéky, gardze pro
ndkladni automobily, hromadné a fadové gardZe, autobazary, stavby pro
shromazd’ovani vétsitho poctu osob,

- chov hospodaiskych zvirat (napt. kravy, kon¢, kozy, prasata, dribez, kralici) a s tim
souvisejici skladovani produkti ZzivociSné vyroby, piiprava a skladovani krmiv a
steliva, déle téz skladovani a posklizitovd dprava produktl rostlinné vyroby apod.
mimo piipustné vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani

Je nutno zohlednit hodnoty tizemi zejména H1, H2, H3.

Nové stavby musi byt umistény v souladu s hodnotami dzemi, musi respektovat vySkovou
hladinu okolni zédstavby a nesmi vytvafet vyraznou pohledovou dominantu v uzemi,
doporucujeme prizptisobeni architektufe budov zatazenych jako hodnoty tzemi.
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Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Pti rekonstrukci
stavajicich vicepatrovych budov tato podminka neplati.

Pro plochu Z15 (Br-5) plati: Stavby bytovych domu mohou mit nejvySe tifi nadzemni

podlazi nebo dvé nadzemni podlazi a podkrovi. PoCet podzemnich podlazi neni omezen.

Charakteristika ploch

Jednd se o stdvajici zastavbu v bytovych domech v sidle Driten, kde je umoznéno pouze
bydleni s moznosti doplnéni nerusicich obsluZznych funkci mistniho vyznamu. Dalsi zptGsoby
vyuziti uvnitf té€chto ploch nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuZiti té€chto ploch, tj. bydleni.
Jedna se o plochy, jejichZ tcelem je zkvalitiiovat a rozvijet bydleni.

Hlavni vyuziti (pirevazujici acel vyuziti)

bydleni.

Pripustné vyuziti

bydleni — umistovani novych a rekonstrukce stavajicich staveb bytovych domd,
vei'ejna prostranstvi,
zelen (s upfednostnénim puvodnich druhii) — napft. zahrady, sady, vefejnd, izolacni,

shromazd’ovaci mista pro tiidény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely,

stavby a zafizeni spravy a Fizeni (napf. kancelare),

dopravni a technicka infrastruktura bezprostfedné souvisejici s piipustnym popf.
podminéné piipustnym vyuZitim, zejména bydlenim (zejména ta, kterd je pro bydleni
potfebnd a nezbytnd — napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodiiovdni odpadnich vod, trafostanice,
energetickd vedeni, komunikacni vedeni),

garaze, odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané piipustnym nebo
podminéné piipustnym zplisobem vyuZiti,

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnité vymezenych ploch a
koridort pro tyto stavby, véetn¢ staveb a zafizeni souvisejicich.

Podminéné pripustné vyuziti

podnikatelska ¢innost napt. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napft. prodej
potravin a drobného zbozi, krejcovstvi, kadefnictvi), toto vyuziti (resp. stavby a
zafizen{) dopliuje bydleni, a to pouze za podminek:

o prokdzani splnéni limith zejména v oblasti vefejného zdravi a bez
moznosti vyhlaseni ochranného pasma (jen takové vyuziti, pro které neni
nutné vyhlasit ochranné pasmo, tzn. vyuZiti svymi negativnimi vlivy nesmi
piekracovat limitni hodnoty stanovené zvlaStnimi pravnimi pfedpisy za
hranici pozemku uréeného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo, stava se
toto vyuziti nepfipustnym),
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Hlavni vyuziti (pirevazujici ucel vyuziti)

rozhledna

Pripustné vyuziti

stavba rozhledny bez pobytovych mistnosti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu, napi. vrty, studny, vodojemy, zaiizeni

pro upravu vody, vodovodni, kanalizaéni, plynovodni fady, energetickd a komunikacéni
vedeni véetn€ pripojek pro rozhlednu

mistni a ucelové komunikace v nezbytném rozsahu pro obsluhu dzemi a

komunikace pro pési a cyklisty

stavby drobné sakralni architektury

méstsky mobiliai souvisejici s provozem rozhledny

zelen

Podminéné pripustné vyuziti

nejsou stanoveny

Nepripustné vyuziti

bydleni - véetné staveb pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci a néktera technicka opatieni a stavby, které

zlepSuji podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu typu
hyeienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra, sportovisté

obéanské vybaveni - véetné staveb a zafizeni obfanského vybaveni mimo piipustné

vyroba a skladovani — vdéetné staveb pro vyrobu a skladovéni, staveb pro

zemedéElstvi, té€Zbu nerostd, vyrobu energie

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a gardze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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g) 1. veirejné prospésSné stavby

technicka infrastruktura

oznaceni vefejné prospésSnd stavba dotcené
plochy ¢i katastralni
ploch, ve uzemi
kterych je
stavba
navrzena
TI-Covl ¢istirna odpadnich vod Radomilice Zablati
TI-Cov2 ¢istirna odpadnich vod Zablaticko Zablati
TI-Cov3 ¢istirna odpadnich vod Zablati Zablati
TI-Cov4 Cistirna odpadnich vod MaleSice ChvaleSovice
TI-Cov5 ¢istirna odpadnich vod Velice Driten
TI-Cov6 Cistirna odpadnich vod Libiv Driteni
TI-Cov7 Cistirna odpadnich vod Bild Hurka ChvaleSovice
TI-E4ab, TI- | roz$ifeni transformovny Kocin vCetné souvisejici prelozky ChvaleSovice
k2 Dvor¢ického potoka a odvodnovacich opatfeni
TI-E4aa, TI- | elektricka vedeni mezi Jadernou elektrarnou Temelin a Chvalesovice
E4ab, Tlv, | transformovnou Kocin:
TIt e dvé&novi vedeni 400 kV,
e dvénovavedeni 110 kV,
» rekonstrukce a prelozky stdvajicich vedeni 400 kV,
» rekonstrukce a pieloZky stdvajicich vedeni 110 kV
TIt, TI-E7 | elektricka vedeni vyvedena z transformovny Kocin: ChvaleSovice
» rekonstrukce a prelozky stdvajicich vedeni 400 kV,
» rekonstrukce a prelozky stdvajicich vedeni 110 kV,
* novd vedeni 400 kV a 110 kV
TI-k2, TIt | uprava odvodnovaciho fadu
TI-P1 vedeni velmi vysokotlakého plynovodu Zablati
TI-k1 vedeni stfedotlakého plynovodu Driten
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g) 2. veiejné prospésné opatieni

Vetejn¢ prospés$nd opatteni nejsou v feSeném tizemi vymezena.

g) 3. stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti

statu

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti stitu nejsou vymezeny.

g) 4. plochy pro asanaci

Plochy asanaci nejsou v feSeném uzemi vymezeny.

h)

h) 1. verejné prospésné stavby

technicka infrastruktura

oznaceni vefejné prospéSnd stavba dotcené dotcené pfedkupni
plochy ¢i katastraln{ pozemky pravo pro
ploch, ve uzemi
kterych
je stavba
navrzena
TI-¢ovl | Cistirna odpadnich vod Radomilice Zablati PK p. €. 66/1 | obec Dritent
TI-¢ov2 | Cistirna odpadnich vod Zdblati€ko Zablati PK p. ¢. obec Dfitent
1462/3,
1461/2, 3257/1
TI-Cov3 | Cistirna odpadnich vod Zablati Zablati PK p. €. 282, | obec Dfiten
280, 277, 276,
275, 274,
309/1, 3218
TI-Cov4 | Cistirna odpadnich vod MaleSice ChvaleSovice | KN p. €. 651, | obec Driten
652, 776/2
PK p. ¢. 564,
565, 674
TI-Cov5 | Cistirna odpadnich vod Velice Driten KN p. ¢. obec Driten

1024/1, 1024/6

h) 2. vefejna prostranstvi

Neni vymezeno veiejné prostranstvi, pro které 1ze uplatnit ptredkupni pravo.
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i) stanoveni kompenzainich opatieni

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.

Podminka zpracovani tzemni studie pro vyuZiti plochy je stanovena pro zastavitelrou
plechuzastavitelné plochy Z13 (tato plocha se dle zpusobu vyuziti skldda z plochy bydleni —
méstské v rodinnych domech Br-4 a plochy vefejnych prostranstvi VP-3)., Z40 (plocha
bydleni — venkovské Bv-22), Z42 (plocha bydleni — venkovské Bv-24).

Uzemni studie by méla fesit zejména dopravni a technickou infrastrukturu véetnd
dopravniho napojeni lokality, vetfejnd prostranstvi, parcelaci a v pfipad€ potieby téZ umisténi
staveb na pozemku, stavebni a ulicni Caru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na
jednotlivé pozemky. Lhiita pro pofizeni tzemni studie a jeji vloZeni do evidence tzemné
plédnovaci ¢innosti je stanovena do Sesti let od vydani zmény ¢. +4.

k) stanoveni pofadi zmén v dzemi (etapizace)

- je stanovena etapizace:
* [ etapa: vyuZiti zastavitelnych ploch Z14, Z15, Z16, Z45 v sidle Diiten,
e II. etapa: po vyuZiti zejména vyddni stavebniho povoleni pro 80 % vymcéry
zastavitelnych ploch Z14, Z15, Z16, Z45 je moZno vyuZit k zastavéni plochu Z13

- v zastavitelné ploSe Z51 s navrhovanym vyuzitim plochy rozhledny OVr-1 muze
architektonickou ¢ast projektové dokumentace stavby vypracovavat pouze autorizovany
architekt

bm

Pocet listi (strdnek) tzemniho pldnu véetné zmény €. 1, €. 3. ¢. 4 4385345 (90)
Pocet vykrest knémupiipoejené-grafické ¢asti 4
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