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1. TEXTOVA CAST STUDIE

1.a. Vymezeni feSené plochy

Redena plocha Z45 se nachazi v jihozapadni ¢asti obce Dfitefi. Na severni a vychodni stran& sousedi se
stavajici zastavbou. Na severovychodé je vymezena silnici lll. tfidy. Celkova plocha feSeného Uzemi je 1,0 ha.
Redené Uzemi predstavuji podle platného tzemniho planu plochy bydleni méstské - v rodinnych domech a
plochy vefejného prostranstvi.

1.b. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Pozadavky na vymezeni pozemk(i

V ramci feSeného tzemi jsou stanoveny podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemkd, pro umisténi a prostorové
usporadani staveb a vefejné infrastruktury. Uzemni studie vymezuje plochy a funkéni vyuZiti pozemkd formou
funkéni a prostorové regulace.

Navrh urbanistické koncepce, vymezeni a vyuZiti pozemkd vychazi ze zadéni. V navrhu uzemni studie jsou
zohlednény urbanistické a architektonické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho
zmény spolu s pozadavky na ochranu pfirody a krajiny.

Redené Gzemi bude pfistupné z navrzené a stavajicich mistnich komunikaci. Stavebni pozemky jsou déleny na 4
nové parcely urCené pro vystavbu samostatné stojicich rodinnych domd.

Pozemky jsou vymezeny na z&kladé katastralni mapy.
Piehled funkénich ploch dle Uzemniho planu

Platny Gzemni plan v rozsahu zajmového Gzemi planu obsahuje tyto funkéni plochy:

- plochy bydleni méstské - v rodinnych domech
- plochy vefejnych prostranstvi plochy

Podminky pro jejich vyuZiti jsou stanoveny v zemnim planu a doplnény touto Uzemni studii.
Prehled stavajiciho vyuziti uzemi

V sou€asnosti je feSené uzemi vyuZivané jako zahrady a zemédélska plocha.
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1.c.  Druh a uc¢el umistovanych staveb

Navrhovana zastavba vytvofi nové stavebni pozemky pro 4 samostatné stojici rodinné domy, které budou
navazovat na stavajici zastavbu.

Dopravni obsluznost plochy je zajisténa navrzenym uliénim profilem (obytna zéna) s celkovou Sitkou 8,0 m (5,5
m Sifka komunikace a pasy zelené s viezdy) a dale stavajicimi komunikacemi.

NavrZzena komunikace je napojena na stavajici mistni komunikaci.

1.d. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury
a podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

Stavby verejné infrastruktury

Vefejna infrastruktura

Uzemni studie navrhuje vefejnou infrastrukturu v rozsahu dopravni a technické infrastruktury.

Dopravni infrastruktura:

Dopravni feSeni je navrzeno jako mistni komunikace funkéni tfidy D. Komunikace navrZena v Sifce 5,5 m,
v dalSim stupni dokumentace bude vyfeSeno Sifkové uspofadani se zapracovanim pfipadnych parkovacich sténi.
Po stranach komunikace jsou navrZeny travnaté pasy.

Odstavovani vozidel bude feSeno pouze na vlastnich pozemcich.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury

Technickou infrastrukturu je vhodné v podrobnéjSich dokumentacich v maximéalni mife FeSit v pozemku
navrzeného uliéniho profilu (popf. v soub&hu s nim).

Zasobovani elektrickou energii
Zasobovani elektrickou energii je navrzeno napojenim trasou NN.

Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani pitnou vodou v lokalité pogitd s prodlouzenim stavajiciho vodovodni Fadu.

Pro zasobovani pitnou vodou nové zastavby rodinnych domu bude zfizena nova trasa vodovodu, ktera bude zokruhovana
a napojena na stavajici vodovod.

Spladkova kanalizace
Gravitatni kanalizace bude umisténa v navrzeném uli¢nim profilu a napojena na stavajici kanalizaci.

Destova kanalizace
Destové vody je nutno v maximalni mife zasakovat na vlastnim pozemku investora.

Budou spinény poZadavky vyhlasky 501/2006 Sb., pfedevsim § 21 odstavec 3 — ,Vsakovani destovych vod na
pozemcich staveb pro bydleni je splnéno [§ 20 odst. 5 pism. c)], jestlize pomér vyméry ¢asti pozemku schopné
vsakovani deStové vody k celkové vymére pozemku cini v pfipadé samostatné stojiciho rodinného domu a
stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4.“
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1.e. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru Gzemi,
zejména ochrany krajinného razu (napfiklad uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku
zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemk)

Plochy bydIeni - méstskeé v rodinnych domech - Br

Hlavni vyuziti
- bydleni

Pfipustné vyuziti
- bydleni - zejména formou rodinnych domd respektujici hodnoty Uzemi, s moznosti odpovidajiciho zazemi
(napf. sady, uzitkové zahrady) a téZ je mozny chov drobného domaciho zvifectva pouze vSak pro vlastni
spotfebu — samozasobitelstvi
o dale je moZno umistovat stavby nebo zafizeni bezprostfedné souvisejici
s bydlenim, slouzici vyhradné pro vlastni bydleni a nesnizujici kvalitu prostfedi pro
bydleni (napf. dilny, stavby pro hospodarska zvifata pro samozasobitelsky chov
drobného doméciho zvifectva, bazény, skleniky, pafenisté)
- zelen (s upfednostnénim plvodnich druh() — napf zahrady, sady
- dopravni a technické infrastruktura bezprostiedné souvisejici s bydlenim
- garaze, odstavna a parkovaci stani

Nepfipustné vyuziti
- kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu bydleni a
kvalitni prostfedi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlekem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem,
zépachem, znecCiStovani ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecisténim zejména osliovanim, zastinénim)
anebo toto naruseni vyvolavat zejména:
o stavby pro rodinnou rekreaci
o stavby pro obchod
o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby zemédélskych staveb, mimo uvedenych
jako pfipustné
o dale napf. autoservisy, autoopravny, autobazary, truhlarny, tesarny, ¢erpaci stanice
pohonych hmot, mycky, zdmecnictvi, kovarstvi, diskotéky, garaZze pro nékladni
automobily, hramadné a fadové garaze, stavby pro shromazdovani vétSiho poétu
osob
- chov hospodarskych zvifat (napf. kravy, koné, kozy,prasata, dribez, kralici) a s tim souvisejici skladovani
produktd zivoCisné vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a steliva, dale téZ skladovani a poskliziiova Uprava
produktd rostlinné vyroby apod. mimo pfipustné vyuZiti

Podminky prostorového usporadani

Je nutno zohlednit hodnoty Uzemi, zejména H1, H2, H3 dle tzemniho plénu.

Nové stavby musi byt umistény v souladu s hodnotami Uzemi, musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a
nesmi vytvaret vyraznou pohledovou dominantu v Uzemi.
Stavby mohou mit nejvySe 1 nadzemni podlaZi a podkrovi,

Zastavitelnost stavebniho pozemku

Zastavitelnost stavebniho pozemku je maximalné 30 %. Pojem zastavitelnost stavebniho pozemku definuje
intenzitu vyuZiti stavebniho pozemku jako souet zastavénych ploch vSech budov a vSech dalSich zpevnénych
ploch na pozemku. Za zastavéné plochy na pozemku se povazuji zejména plochy nadzemnich a podzemnich
staveb (i kdyZ jsou prekryty upravenym terénem), zpevnéné zadlazdéné pochozi plochy, odstavna stani vozidel a
zpevnéné vjezdy do garéazi.
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Podlaznost

Udava maximalni poCet nadzemnich podlazi s pfedpokladem konstruk¢ni vySky jednotlivych podlazi do 3,5 m.
Stavby mohou mit nejvySe jedno nadzemni podlaZi a podkrovi. Stavby mohou mit i jedno podzemni podlazi.
Celkova vyska stavby v trovni hfebene bude max. 8 m.

Strechy
Rodinné domy budou mit sedlovou nebo valbovou stfechu. Sklon stfechy hlavniho objektu bude v rozmezi 30°-
45°,

Parkovani
Na kazdém stavebnim pozemku je nutno zajistit minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou jednotku.

Minimalni odstupy dom{ od sousednich pozemki
Budou spinény poZadavky stavebniho zakona a provadécich vyhladek a déle hranice minimalniho odstupu od

uliéniho profilu navrzené v grafické ¢asti tzemni studie.

Plochy bydleni - zahrady
Tyto plochy jsou vymezeny v ramci ploch bydleni v rodinnych domech dle tzemniho planu

Hlavni vyuziti
- sady, zahrady

Pfipustné vyuziti
- chov drobného doméciho zvifectva pouze vSak pro vlastni spotfebu — samozasobitelstvi
- dilny, stavby pro hospodafska zvifata pro samozéasobitelsky chov drobného doméciho zvifectva, bazény,
skleniky, pafenisté)
- dopravni a technické infrastruktura bezprostiedné souvisejici s bydlenim
- odstavna a parkovaci stani

Nepfipustné vyuziti
- kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu bydleni a
kvalitni prostfedi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem,
zapachem, znecCiStovani ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecisténim zejména osliovanim, zastinénim)
anebo toto naruseni vyvolavat zejména:
o stavby pro rodinnou rekreaci
o stavby pro obchod
o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby zemédélskych staveb, mimo uvedenych
jako pfipustné
o dale napf. autoservisy, autoopravny, autobazary, truhlarny, tesarny, ¢erpaci stanice
pohonych hmot, mycky, zdmecnictvi, kovarstvi, diskotéky, gardZze pro nékladni
automobily, hramadné a fadové garaze, stavby pro shromazdovani vétSiho poétu
osob
- chov hospodarskych zvifat (napf. kravy, koné, kozy,prasata, dribez, kralici) a s tim souvisejici skladovani
produktd zivocisné vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a steliva, dale téZ skladovani a poskliziiova Uprava
produktu rostlinné vyroby apod. mimo pfipustné vyuziti

Plochy bydleni - dopravni infrastruktura
Tyto plochy jsou vymezeny v ramci ploch bydleni v rodinnych domech dle tizemniho planu

Hlavni vyuziti:
dopravni a technické infrastruktura uréena pro plochy bydleni
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Pripustné vyuziti:

- plochy mistnich komunikaci, obsluznych ucelovych komunikaci, véetné pozemku, na kterych jsou soucasti
komunikaci, napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, propustky

- vefejnd zeled véetné ochranné a izolacni zelené, aleje a stromorfadi a dale pozemky staveb dopravnich
zafizeni a dalSiho vybaveni, napfiklad vymezenéa odstavna stani a parkovaci plochy, cesty pro pési, cesty pro
cyklisty, ulicni mobiliaf apod.

Nepfipustné vyuziti:
- jina nez hlavni a pfipustné vyuZiti.

Plochy verejnych prostranstvi - VP

Hlavni vyuziti:
- verfejné prostranstvi

Pfipustné vyuziti:

- drobné architektura

- dopravni a technicka infrastruktura

- verfejna zelen vCetné ochranné a izolacni zelené, aleje a stromoradi
vodni plochy

Podminéné pfipustné vyuziti:
- détské hristé za podminky, Ze nenarusi, neztizi nebo neznemozni hlavni vyuziti
- dopravni a technické infrastruktura za podminky, ze nenarusi, neztizi nebo neznemozni hlavni vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

- takové vyuziti, které by naruSilo, znemoznilo nebo ztizilo hlavni vyuZiti plochy, zejména umistovani staveb a
zafizeni mimo stavby a zafizeni pfipustné nebo pominéné pfipustné, napf. stavby pro bydleni a rekreaci a
s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napf. kolny a garaze), stavby pro vyrobu a skladovani,
stavby pro obchod, stavby pro shromaZdovani vétsSiho poétu osob, zemédélské stavby.

Podminky prostorového usporadani

Pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuZiti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou narusit hodnoty
Uzemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani sidla, vytvaret dominantu, ktera by narusila hodnotu sidla.

1.f.  Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi
V feSeném tizemi se nenachazi prvky USES.

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)
V feSeném uzemi se nenachazeji pozemky PUPFL.

Zemédélsky pudni fond (ZPF)

V feSeném Uzemi se nachazeji pozemky zemédélského pidniho fondu.
Vlynéti ze ZPF bude podrobnéji feSeno v navazujicich dokumentacich.
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1.9. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich uzemnich
vztahl, véetné souladu s uzemnim planem

Vyhodnoceni souladu Gizemni studie s izemnim planem obce

Uzemni studie rozpracovava podminky dané Uizemnim planem obce do vét$i podrobnosti.

Zéroven ovéfuje umisténi konkrétniho navrhu s dodrZenim funkénich i hmotovych regulativi tzemniho planu.



